Pécel Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 12/2022. (VL. 30.) 6nkormanyzati rendelete
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Pécel Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi 6nkorményzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. toérvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban,
az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szo16 1997. évi LXXVIIL. térvény 6. § (1) bekezdésében és 13.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkrében eljarva, az épitett kérnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616
1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32. § (6) bekezdés c)
pontja szerinti eljaras keretében, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében megjelolt véleményezési jogkorben eljard szervek,
valamint 6nkormanyzatok, tovabba a partnerségi egyeztetés szabalyai szerinti partnerek véleményének
kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

) L Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya

1.§

(1) E rendelet hatalya Pécel Varos kbzigazgatasi teriiletére terjed ki, kivéve a

1. a Pécel, kiilteriilet 0311 helyrajzi szamu telektémb Lke és Vt dvezeti jelii ingatlanai, a 0307 helyrajzi
szamu és 0309 helyrajzi szamu telektémb Lke Gvezeti jelli ingatlanai;

2. a Pécel, belteriilet 3467/24 helyrajzi szamu, 3467/25 helyrajzi szamt és a 3467/27 helyrajzi szamu
ingatlanok altal hatarolt teriilet telkei;

3. a Pécel, kiilteriilet 02 helyrajzi szamu telektomb Gksz jell ingatlanai;

4. a Pécel, killteriilet 04 helyrajzi szam telektomb Lke 6vezeti besorolast ingatlanai;

5 a Pécel, kiilteriilet 0387/104 helyrajzi szamu ingatlan.

(2) A szabélyozasi tervet (a tovabbiakban: SZT) és annak jelmagyarazatat (SZT-A3-t6l-A4-ig, SZT-B1-t61 B7-
ig, SZT-C1-t8] C8-ig, SZT-D3-t6l D9-ig, SZT-E4-t61 E8-ig, SZT-F3-t6l F6-ig, SZT-G3-t6l G7-ig, SZTH4-t6]
H6-ig M=1:4000) az 1. melléklet tartalmazza.

(3) Az épitési bvezetek telekalakitasi és épitési eldirasait a 2. melléklet rogziti.

(4) A sajatos jogintézményeket (beiiltetési kotelezettséggel, el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok) a 3.
melléklet tartalmazza.

(5) A lakoteriileten nem végezhet6 tevékenység céljara szolgalo épiiletek korét a 4. melléklet rogziti.

(6) A telepiilés ttjainak tervezési kategdriak szerinti besorolasat az 5. melléklet tartalmazza.

2. Ertelmezé rendelkezések

2.§

E rendelet alkalmazasaban:



10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

agroturizmus: mezOgazdasagi teriilethez vagy mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolédé falusi
turizmus, amely elsésorban a mezdgazdasagba tartozd névénytermesztés, allattenyésztés, élelmiszer-
feldolgozas korébe tartozd igénybevételére vagy azok hasznositaséra épiil;

atmeno telek: az a kozteriileti telekhatarral rendelkezo épitési telek, melynek két elokerti hatarvonala
van és nem saroktelek;

attort kerités: az a kerités, amely a kozteriilet feldli merdleges vetiiletének Gsszes feliilete legalabb 50 %-
ban atlathatd, az Osszes feliilet a labazatot is tartalmazza;

beépithetd telekrész: beépitésre nem szant teriileten fekvd foldrészlet azon teriiletrésze, amelyen az
épiiletek az Gvezeti eldirasok szerinti telek-beépitettség mértékéig helyezhetok el

fekvo telek: a kozteriilethez a hosszabbik oldalaval csatlakozd — nem sarkon elhelyezkedd — épitési
telek;

foépiilet: az épitési Gvezetben vagy dvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet;

- kozépvizi meder: a vizfolyas vagy alloviz atlagos vizallasa, kozépviznél az atlagos vizallas altal elfoglalt

mederszelvény;

kozlekedést kiszolgald épitmények: azon épitmények, melyeket a kozuti és kotottpalyas kozlekedés
fenntartasahoz, iizemeltetéséhez és miikodtetéséhez sziikségesek;

k6zmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, melyre miiszaki terv
alapjan, annak szdmadra szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan-nyilvantartasban;

labon 4ll6 kerti tetd: jellemzben oldalt nyitott, oszloppal, pillérrel alatamasztott, fedett szerkezet;
maganut kialakitasa: ahol az egyes 6vezeti vagy épitési Gvezeti eléirasok kozmiivesitettségi eldirasanak
megfeleléen az Ut alatt valamennyi maganvezeték (szennyviz, ivoviz, foldkabeles elektromos
aramellatés, hirkozlés, vilagitas) kiépitésre keriilt, az ut felillete a kategdridjanak megfelel6 felépitési
szilard burkolattal ellatott, legalabb egyoldali szilard burkolati jarda és kialakitott, miik6doképes
felszini vizelvezetés biztositott;

melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetés rendeltetésszerii hasznalatat, miikodtetését
elosegito, kiegészitd rendeltetési épiilet;

nem zavar6 hatasu tevékenység: olyan termelés, szolgaltatas, mely gépjarmii vagy személyi forgalma,
zaj- és rezgésterhelése, légszennyezése, hulladék vagy veszélyes hulladék termelése kimutathatéan a
karos hatarértéken alul van és a lakoéteriiletre megallapitott egészségiigyi €s kormyezetvédelmi
kovetelmények teljesiilnek;

parti sav: a vizek partvonala, valamint a kozcélu vizilétesitmények mentén hizodo €s e rendelet szerint
meghatarozott szélességii teriiletsav, amely az azokkal kapcsolatos szakfeladatok ellatasat szolgalja;
szint*eriilel mutatd: az épitési telken elhelyezhetd Osszes épiilet Gsszes bruttd szintteriilete és a
telekteriilet hanyadosa, beleértve a pinceszintet is, kivéve a *-gal jel6lt szintteriileti mutato értéket, ami
a terepszint feletti szintteriileti mutato értékére vonatkozik;

tamfalgarazs: lejtds terep esetén a bevagast megtamasztd tamfalban kialakitott terepszint alatti elokerti
személygépjarmii-tarolod, ahol a bevagas nagyséaga az eredeti terephez képest legalabb 1,5 m;
terepszint alatti beépitettség: az épiilet alatti pinceszint és a terepszint alatti épiiletszerkezetek bruttd
alapteriiletének egyiittese;

tomor kerités: az a kerités, amelynek a kozteriilet feloli merdleges vetiilet sszes feliiletének kevesebb,
mint 50 %-ban atlathatd, az 6sszes feliilet a labazatot is tartalmazza;

zarvanytelek: telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal vagy maganuti kapcsolattal nem rendelkez6
telek.

3. A szabalyozasi terv elemeinek alkalmazasa

3.§

(1) A szabalyozas kotelezo elemei:

a)
b)
¢
d)

szabalyozasi vonal,

szabalyozasi szélesség,

épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele,
kotelezé megsziintetd jel.

(2) A szabalyozas kételezo masodlagos és egyéb szabalyozasi elemei:



a)  épitési vonal,

b)  beépithets telekrész,

c) épitési hely,

d)  telek be nem épithetd része,

e)  meglévo és tervezett gyalogit,
Y, tervezett kerékparit,

g)  épitmény-elhelyezési sav,

h)  kozmiisav,

i) jelzett méretek.

4.§

Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a)  védotavolsag,
b)  P+R rendszerii parkolas,
c) miivi értékvédelem,
ca) miiemlék,
cb) miemléki kérnyezet hatara,
cc) régészeti lelohely hatara,
cd) helyi egyedi védelem,
ce) helyi egyedi miitargy,
d)  taj- és természetvédelem
da) orszagos 6koldgiai haldzat, magteriilet, 6koldgiai folyosd
db) tajlépvédelmi szempontbol kiemelten kezelendo teriilet hatara
dc) ex lege védett természeti teriilet
dd) helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet hatara
de) helyi jelent6ségii védett természeti érték.

5.8

A 3. § (1)«(2) bekezdésben fel nem sorolt SZT-ben abrazolt szabalyozasi elemek, tajékoztatd elemek a helyi
épitési szabalyzat modositasa nélkiil valtoztathatok.

6.§

A jelen rendeletben alkalmazott sajatos jogintézmények:
a)  beiiltetési kotelezettség
b) elovasarlasi jog

1I. Fejezet
Kozlekedési teriiletek, kozteriiletek, magdanutak, parkolok és zoldfeliiletek alakitdsdra vonatkozo eldirdsok

4. Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasok

7.§

(1) Kozlekedési ovezetbe tartoznak a meglévd és tervezett orszagos és a helyi kozutak, kerékparutak, a
gépjarmii varakozohelyek (parkoldk) - a kozteriiletnek nem mindsiilé telkeken megvaldsuldk kivételével -,
jardak és gyalogutak, kozforgalmu vasutak, koztér, mindezek csomoépontja, vizelvezetési rendszere és
kornyezetvédelmi épitményei, a kozit, a kozmii és a hirkozlés épitményei, valamint a hozzajuk tartozo
kozlekedésiizemi létesitmények teriiletével és tartozékaival egyiitt.

(2) A kozutak, maganutak teriiletén elhelyezhetd épitmény a kozlekedést szolgald rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kioszk akkor létesithetd, ha



a)  egyéb jogszabaly azt lehetdvé teszi

b) kizarolag sajtétermék kiskereskedelmi forgalmazésara, nyilvanos illemhely vagy virdgérusitas
rendeltetésii, €s
c) az épitmény elhelyezésével a visszamaradd gyalogos kozlekedést is magaba foglalo szabad sav

szélessége legalabb 3 m.
(4) Zoldteriileten csupan nyilvanos illemhely rendeltetési kioszk étesitheto.

(5) Meglévo kioszk rendeltetését a 7. § (3) bekezdés b) pontjaban meghatarozott rendeltetéstdl eltérod
rendeltetésre valtoztatni nem lehet.

(6) A kozlekedési teriiletek Gvezetei:
a)  KOa jeliit MO autépélya 6vezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttol eltérd szélességekrdl a

szabalyozasi terv rendelkezik;
b)  KOu-1 jelii orszagos fout 6vezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttdl eltérd szélességekrol a

szabalyozasi terv rendelkezik;

¢) KOu-2 jelii orszagos mellékit &vezete, melynek kozteriileti szélessége a kialakulttdl eltérd
szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;

d)  KOu-3 jelii telepiilési gyiijtétt Svezete, kozteriileti szélessége a kialakulttdl eltérd szélességekrdl a
szabalyozasi terv rendelkezik;

e) KOu jelii kiszolgalé utak 6vezete a kialakulttol eltérd szélességekrdl a szabalyozasi terv rendelkezik;

Y, KOk jelii kotott palyas kozlekedési teriilet kozteriileti szélessége a kialakulttol eltérd szélességekrol a
szabalyozasi terv rendelkezik.

(7) A kiilteriileti telepiilési utak esetében a telekhatarukt6l szamitva 10-10 m teriileten épiilet nem helyezhet
el.

(8) Orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszan az ut tengelyétél mért 50-50 m védotavolsagon beliil
épitmények elhelyezéséhez a kozutkezeld hozzajarulasa sziikséges.

(9) Az 0j kozutak szabalyozasi szélessége - a szabalyozasi terv eltéré rendelkezése hianyaban -
a)  lakoovezet és telepiiléskdzpont vegyes Gvezet esetén legalabb 12 m,

b)  gazdasagi 6vezet esetén legalabb 14 m,

c) beépitésre nem szant teriileten legalabb 12 m.

(10) Belteriileten a kapubehajtokat egységes miiszaki eldirasokkal a felsziniviz-elvezetés rendszeréhez
igazododan kell kialakitani, az Gt halézati szerepkorétdl fliggetleniil. A kozteriileti kapubehajté csak tulajdonosi
¢s utkezel6i hozzajaruldssal, valamint a 24. § (7) bekezdés eldirdsainak figyelembevételével valosithatéo meg.

(11) Az orszagos kozforgalmu vasiti teriileten beliil, a vastiitvonal mellett a szEls6 vaganytol mért 50-50 m-es
tavolsagon beliil barmilyen épitmény elhelyezése, barmilyen épitési tevékenység csak az illetékes kozlekedési

szakhatdsag hozzéjarulasaval és elodirasai szerint, el6zetes lizembentartoi nyilatkozat alapjan torténhet.

(12) Kertvarosias €s falusias lakoteriileten lakasonként egy, ingatlanonként legfeljebb kettd, legfeljebb 3 m
széles; kisvarosias és telepiiléskdzpont vegyes teriileten épiiletenként egy, de telkenként legfeljebb kettd, 3-3
m, vagy 0sszevonva egy 6 m széles kapubehajto Iétesitheto.

5. Kozteriiletek altalanos elgirasai

8.§

A kozteriiletek rendeltetésiiknek megfeleld célra, a telepiilés rendjérdl szold helyi dnkormanyzati rendelet
figyelembevételével hasznalhatok.

6. Maganutak alakitasara vonatkozo eléirasok



9.§

(1) Az épitési telkek megkozelitésére szolgalé maganutat kialakitani akkor lehet, ha a maganut kozforgalom
eldl el nem zart magéanutként keriil kialakitasra és kialakitasukra a k6zutakra vonatkozo eldirasok érvényesek.

(2) A lako, vegyes és kiilonleges Gvezetekben a maganut szélessége 5-nél kevesebb lakdingatlan kiszolgalasa
esetén legalabb 10 m, 5 €s anndl tobb lakdingatlan kiszolgalasa esetén legalabb 12 m, a sziikséges
kozmiivezetékek, a térvilagitas és a felszini vizelvezetés biztositasa és legalabb egyoldali fasor Iétesitése
mellett.

(3) A kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi telkeket kiszolgalé magantt szélessége legalabb 14 m.

(4) Kiilonleges és vegyes ovezetben a nem laké rendeltetés megkozelitését biztositdé maganit szélessége
legalabb 14 m.

(5) Minden magéanutrdl kiszolgalt telek esetében biztositani kell a csapadékvizek telken beliil tartasat és
kezelését.

(6) A maganut szélessége legalabb a 9. § (2) bekezdése szerint alakitand6 ki, annak érdekében, hogy a
biztonsagos kozlekedés feltételei és a sziikséges kozmiivezetékek, maganvezetékek elhelyezése biztosithatd
legyen.

7. Parkolasra vonatkozo eldirasok
10. §

(1) Az ingatlanok az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eldirdsai szerinti parkoloigényét telken beliil kell biztositani. AVi
ovezetekben a telken beliil kotelezéen kialakitandd OTEK szerinti parkolészamb6l 50%-kal kevesebbet
elegendd biztositani. Amennyiben a parkoldszam mértéke tort szamot ad ki, ugy a kialakitand6 parkoldk
szamat felfelé kerekitett egész szamban kell meghatarozni.

(2) Meglévo épiiletek rende'tetésvaltasaval létrejovo Gj parkolasi igények esetében, amennyiben a telken beliili
parkolas fizikailag nem megoiuhatd, vagy csak aranytalanul nehezen lenne megvaldsithato, a parkolas

kozteriileten is lehetséges, a kozitkezeld hozzajarulasaval.

(3) A (2) bekezdés szerinti rendelkezés 1j lakorendeltetés kialakitdsa esetén nem alkalmazhato.

8. Zoldfeliiletekre vonatkozo altalanos eloirasok
11. §

(1) A telepitéshez els6sorban a tajra jellemz6 Gshonos, gyorsan novo és szennyezés tiird, ellenallo fa- és
cserjefajok hasznalhatok.

(2) Beépitésre nem szant teriileten - kivéve a belteriileti kozlekedési és kézmiiGvezetek teriiletét, valamint az
erdoteriiletek Ovezetét, ha az erdészeti iizemterv mast ir elé - az 1j védelmi célu zoldfeliiletek fas szaru
novényallomanyénak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemz6 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(3) Kiilteriileten véddzoldsavokban, ut menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

(4) Az épitési vezetekben, 6vezetekben, az elGirt zoldfeliilet legkisebb mértékébe
a) a 0,3-0,79 m kozotti termorétegii tetdkert 15%-ban,

b) a 0,8-1,19 m kozotti termorétegti tetokert 40%-ban,

¢) azl,2 m-es, vagy attol vastagabb termorétegii tetokert 75%-ban



szamithato be.
(5) A (4) bekezdés szerinti zoldfeliiletbe a 2,5 m2-nél kisebb feliilet nem szamithaté be.

(6) A zoldfeliilet szamitasba

a) a beton gyephézagos elemekkel fedett teriiletek méretének 35%-a vehetd figyelembe, azzal, hogy a
zoldfeliiletnek legfeljebb 30%-at,

b)  a miianyag gyepraccsal kialakitott teriiletek méretének 50%-a vehetd figyelembe, azzal, hogy a
zoldfeliiletnek legfeljebb 40%-4at

tehetik ki.

(7) Az épitési teleknek az adott vezetbe tartozoan eldirt legkisebb zoldfeliileti mértékébe teljes értékiien
figyelembe vett zoldfeliilet nem szolgéalhat gépkocsi kozlekedés €s parkolas céljara.

(8) Kozintézményi rendeltetésii foépiilet megléte vagy elhelyezése esetén a (6) bekezdés rendelkezéseit nem
kell figyelembe venni.

1II. Fejezet
Mijvi értékek és régészeti lelGhelyek védelmének dltaldnos eldirdsai

12.§

(1) Az orszagos milemléki védelem alatt all6 épitmények miiemléki kdrnyezetét az 1. melléklet szerinti SZT
jelti szabalyozasi tervlap jeloli.

(2) A régészeti lelohelyeket az 1. melléklet szerinti SZT jelii szabalyozasi tervlap jeldli.

rrrrr

a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 6nkormanyzati rendelet rendelkezik, melyet e rendelettel 6sszhangban kell
alkalmazni.

1V. Fejezet
Kornyezetvédelmi elGirdasok

9. A fold védelmének altalanos eloirasai
13. §

(1) A foldmozgatassal jaro épitési, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, elokészités) végzése soran

a)  akitermelt humuszt és az altalajt egymastol elkiilonitett teriileten kell tarolni az Gjrahasznositasig,

b)  a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran nedvesitéssel, takarassal biztositani kell a kiporzas
elleni védelmet,

c)  az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell megoldani,
vagy a szakhatdsagok altal el6irt helyen és modon kell kezelni.

(2) A teriiletfeltsltések esetén a talajmechanikai tulajdonsigai mellett a feltoltott anyag szennyezettségét is
meg kell vizsgalni. Csak olyan anyag helyezhet6 el, amely a talajt, talajvizet nem kérositja. Feltoltést csak
hulladéknak nem mindsiilé inert anyaggal, beépitésre szant teriileten emellett még nem szennyezett inert
anyaggal lehet végezni. A mélyépitési munkak soran esetlegesen felszinre keriilé szennyezett anyagok
szakszeri kitermelésével és artalmatlanitasidval mentesitend6 a beépitésre keriilé ingatlan.

10. A vizek védelmének el6irasai

14.§



(1) A felszini vizelvezetd rendszert a beépitésre szant teriileteken a kodzhasznalat teriilet kialakitidsanak
részeként, a beépitésre nem szant teriileteken az azokat feltard uthalozat részeként, a talajvédelmi eldirasoknak
és a vizjogi létesitési engedélyben meghatarozottaknak megfeleléen kell megvaldsitani.

(2) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén szennyviz szikkasztasa, még ideiglenes jelleggel sem lehetséges.
Belteriileten a szennyviz csak kozcsatornaba vezethetd, kozmiipotld vagy egyedi szennyviztisztitd nem
alkalmazhato.

(3) Kiilteriileten €s beépitésre nem szant teriileten, ha a szennyviz kodzcsatornaba nem vezethetd, zart
szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztito a vonatkozd jogszabalyi eldirasok szerint létesithetd.

(4) A kozteriileten keletkezett szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld el6tisztitas és a
minéség ellenérzése utdn engedhetok a befogaddba. Az egyes ingatlanokra és épiiletekre lehullott
csapadékvizet az ingatlanon kell 6sszegytijteni és kezelni, az a kozteriileti csapadékvizelvezetd rendszerbe
nem vezethetd be.

(5) Felszini viztdl vagy ivoviznyerdhelytdl szamitott 100 m-es tdvolsagon beliil allattarto telephez tragyatarold
nem létesitheto.

(6) Az oOnkorményzati engedélyezésii sekély mélységli (talajvizet termeld), 500 m’/év kitermelt
vizmennyiséget meg nem haladd, kizardlag hazi vizigényt kielégitd kutaknal a megengedhetd legnagyobb
katmélység (talpmélység) 30 m. A kutak létesitésénél a kiilonboz6 épitményektdl és létesitményektdl valo
legkisebb védoétavolsagok:

a)  lako épiilet esetében 15 m,

b)  melléképiilet esetében 5 m,

c) istallo esetében 10 m,

d)  azonos réteget besziir6z6 szomszédos kut esetében 25 m.

11. Hulladékgazdalkodas, hulladékartalmatlanitas
15. §

A telepiilés teriiletén a kommunalis hulladék szervezett gyiijtését és elszallitasat, valamint a szelektiv
hulladékgyiijtést a Pécel Varos Onkorményzatanak Képviselé-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet)
hulladékgazdalkodassal foglakozo rendeletében foglaltaknak megfeleloen kell végezni.

V. Fejezet
Egyes sajdtos jogintézményekkel kapcsolatos elGirdsok

12. Telekalakitas
16. §

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén nyulvanyos, nyeles telek csak abban az esetben alakithat6 ki, ha az a
meglévo zarvanytelek feltarasara szolgal. A nyél szélességének legalabb 4 m-nek kell lennie.

(2) Amennyiben a telekalakitasra kizardlag a kozteriilet kialakitasa céljabdl vagy allami beruhazés keretében
megvalosuld kozlekedési infrastruktara fejlesztése érdekében keriil sor, a tervezett szabalyozasi vonal mentén
a telek akkor is megoszthatd utra és épitési telekre, ha a megosztas utan kialakuld telkek mérete nem éri el az
épitési telek legkisebb kialakithatd telekméretét.

(3) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast megvaldsito
telekalakitast kovetoen vagy a kozteriilet céljara szant telekrész figyelembevételével végezheto.



(4) A telekalakitds sordn a meglévd beépitéssel rendelkezd ingatlan el6irt elé-, oldal- €s hatsokertjének
kialakitasat, valamint szabalyszerii beépitési eldirasait a telekalakitas utan is biztositani kell, kivéve, ha a
telekalakitas a kozteriilet kialakitasa érdekében torténik.

(5) Lako épitési 6vezetekben a kialakithatd legkisebb telekszélesség
a)  oldalhataron all6 beépitési mod esetén 14 m,
b) szabadonalld beépitési mdd esetén 18 m, kivéve, ha az Svezeti eldiras ettd] eltéréen rendelkezik.

(6) Lako épitési 6vezetekben saroktelek esetén a 2. mellékletben megallapitott legkisebb telekszélességtol el
lehet térni, az elbirt el6-, oldal- és hatsokerti szabalyok figyelembevételével, ha legalabb 6 m széles épitési
hely kialakithato.

(7) A kdzmiiellatast szolgalé mérnoki épitmények, mitargyak, kozlekedési teriiletek, kozteriiletek, maganutak
céljara, az épitési Ovezetre, Ovezetre meghatarozott kialakithatd legkisebb telekmérettdl és legkisebb

telekszélességtol, telekmélységtdl el lehet térni. A kdzmiilétesitmény telkének nagysagat és beépitettségét,
épitményeit a technoldgiai igények, kiilon jogszabalyok €s védétavolsagok hatarozzak meg.

(8) Az Lk, az Lke, az Lf épitési 6vezetekben legfeljebb 2000 m?, a Vit jelii épitési dvezetekben legfeljebb 4000
m? telekteriilet nagysagig vonhatok dssze telkek.

9 Uj telekalakitas soran a telekhataroknak illeszkedniiik kell az 6vezethatarokhoz, az ujonnan kialakuld telek
tobb Gvezetbe, épitési Gvezetbe nem sorolhato.

(10) Mezbgazdasagi, erddgazdalkodasi, kozkert, kdzpark, vizgazdalkodasi és kozlekedési Gvezetekben a
telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén a 2. mellékletben meghatérozott, a kialakithaté telek megengedett
legkisebb teriiletének értékétol el lehet térni.

13. El6vasarlasi jog
17.§

Pécel Varos Onkormanyzatat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) telepiilésrendezési célok megvalositisa
érdekében elovasarlasi jog illeti meg a 3. mellékl=tben felsorolt ingatlanok esetében.

14. Beiiltetési kotelezettség
18.§

(1) Az SZT-n jelslt helyeken és a 3. mellékletében felsorolt ingatlanok esetében, telken beliil fasorokat kell
telepiteni, fas védozoldsavokat kell létesiteni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beiiltetési ktelezettséget - a vonatkozd magasabb szintii jogszabélyban foglalt
kovetelmények szerint - tomor, tobbszintes névényallomannyal, zart fas dllomany létesitésével kell kialakitani.

(3) Az épitési telken, a tervezett foépiilet megépitésével egyidejiileg fas szarii novényzetet kell telepiteni,
amelynek fajtait a KépviselO-testiilet telepiiléskép védelmérdl szol6 rendelete tartalmazza.

VI Fejezet
Kézmiivek eldirasai

15. Altalanos kozmiiellatasi és elektronikus hirkozlési eloirasok, valamint a Kb-km jelii 6vezetre
vonatkoz6 eldirasok

19.§



(1) A meglévo és a tervezett kdzcélu

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia-ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés

halozatai és 1étesitményei, tovabba azok agazati eldirdsok szerinti kozmii-védoétavolsagai (biztonsagi vezetei)
szamara kozteriileten vagy kozmiteriileten kell helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a kozmiivek és
biztonsagi Ovezetiik helyigényét szolgalmi, vezetékjogi bejegyzéssel kell fenntartani, az arra vonatkozd
eloirasok betartasaval.

(2) A kbézmiivesitésre keriilo teriileten telkenként kell a k6zhaldzathoz 6nalld bekotésekkel és mérési helyekkel
csatlakozni, k6zmiivek elhelyezésénél a kzmiihalézatokhoz valdé hozzaférhetéséget biztositani.

(3) Kozforgalmu ut és maganut €pitésénél, utrekonstrukcional
a)  atervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl,

b)  ameglevo kozmiivek sziikséges feltjitasarol,

¢)  acsapadékvizek elvezetésérdl,

d)  beépitésre szant teriileten a kozvilagitas kiépitésérol,

e)  legalabb egyoldali burkolt jarda megépitésérol
gondoskodni kell.

(4) Magénut létesitése esetén

a)  atervezett kozmiiveket a kézforgalmi utakra vonatkozé kézmiifektetési eldirasoknak megfelelden kell
megeépiteni és kozhaldzathoz vald csatlakozasnal a fogyasztds mértékét mérdordk beiktatasaval kell
mérni,

b)  acsapadékviz elvezetését ki kell épiteni,

c) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell gondoskodni, és
jarda épitésének is helyet kell biztositani.

(5) A meglévd kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasakor

a) a feleslegessé valt kozmiivet, haldzatot €s létesitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben marado vezeték, létesitmény betomedekelését, felhagyasat szakszertien kell
megoldani.

(6) A kézmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas érdekében
a)  abeépitésre szant teriiletek kozteriiletein a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijelslni, hogy
aa) a 10 m-t meghalado, de a 12 m szabalyozasi szélességet el nem €érd utcakban legalabb egyoldali,
ab) a 12 m szabalyozasi szélességet eléré vagy azt meghalad6 szélességii utcakban kétoldali fasor
telepitését ne akadalyozzak meg;
b) a 8 m-nél kisebb szabalyozasi szélességli utak viztelenitését az elszallitandé vizmennyiség
fiiggvényében folyokaval vagy zart csapadékcsatorna épitésével engedélyezett modon kell megoldani.

16. Kozmiivesités mértékének az eloirasa
20. §

Uj épiilet épitése, az épitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrdl és ellenérzésekrdl, valamint az
épitésiigyi hatdsagi szolgaltatasrol szold 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 18. § (1) bekezdés e) pontjaban
rogzitettek kivételével a kovetkezo eldirasokat kell figyelembe venni:
a)  abeépitésre szant teriileten biztositani kell
aa) ateljes kozmuellatast, kivéve, ha 200 m-t6l nagyobb tavolsagra érhetd el a kozcsatorna-halézat,
ab) a részleges kozmiiellatast, valamint azt, hogy a teriileten keletkezd szennyvizek hatdsagilag
ellendrzotten legalabb olyan tisztitasi fokon essenek at, mint a telepiilés kdzcsatorna-halozataval
Osszegyljtott szennyvizek,
ac) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem lehet veszélyeztetett;



b)  a beépitésre nem szant vizbazis védelmi vagy orszagos vizmindség védelmi teriileten, emberi
tartozkodasra alkalmas épitmény esetén biztositani kell
ba) akozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott egészséges ivovizellatast,
bb) a koziizemii villamosenergia-ellatast,
bc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo elbirasainak teljesiilését,
bd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem lehet veszélyeztetett;
¢)  abeépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra alkalmas épitmény esetén biztositani kell:
ca) akozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges ivovizellatas,
cb) akoziizemi villamosenergia-ellatas,
cc) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elbirasai teljesiilnek,
cd) az épitési hely vizelontéssel, tartos vizallassal nem veszélyeztetett;
d) a beépitésre nem szant teriileten, emberi tartézkodasra nem szolgald épitmény esetén a teriilet
kézmiivesitetlen maradhat, kivéve ahol az egyes Gvezeti eldirasok masként rendelkeznek.

17. Vizellatas
21. §

(1) Beépitésre szant teriileten 0ij vizvezetéket épiteni csak a kzcsatornahalozat kiépitésével, vagy a beépitésre
nem szant telektombdkben pedig egyedi szennyviztisztito kisberendezés elhelyezésével egyiitt szabad.

(2) Kozteriileten, 0j vizhaldzat épitésénél, rekonstrukcidjanal

a) DN 100-as atmér6nél kisebb keresztmetszetii vezetéket épiteni nem szabad,

b)  akozteriileti halozatot az ellatas biztonsaga érdekében lehetSleg korvezetékként kell kiépiteni,
¢)  az agazati elbirasok szerinti tavolsagban f6ld feletti tlizcsapokat kell elhelyezni.

(3) Ha a mértékadd kiils6 tiizivizigény a kozhalozatrol nem biztosithatd, a kozhaldzat altal biztosithato
tiizivizigény feletti igényre helyi tiiziviztarold létesitése sziikséges.

18. Szennyvizelvezetés
22.§

(1) A vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében sem a nyers szennyviz, sem a tisztitott szennyviz
kozvetlen talajba szikkasztasa tilos.

(2) A szennyviz elvezetésére elvalasztott rendszer(i csatornarendszer €pitheto.

(3) A beépitésre nem szant teriileten, kiilonds tekintettel az orszagos vizminéség védelmi teriiletekre,

vizbazisvédelmi teriileten létesitendd épitményekbdl a szennyviz kérnyezet karositasa nélkiili kezeléséhez, ha

a)  aszennyviz kbzcsatorna halézat 200 m tavolsagban rendelkezésre all, akkor a kézhalézati csatlakozast
1 éven beliil ki kell épiteni a keletkez6 szennyviz mennyiségétol fliggetleniil;

b)  anapi keletkez6 szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,5 m3-t, és 200 m-t6l nagyobb tavolsagra
érhet6 el a kdzcsatorna haldzat, a szennyvizeket vizzardsagi probaval igazoltan, vizzaréan kivitelezett,
fedett, zart medencébe kell 6sszegyiijteni és biztositani a kijelolt iiritd helyre jutasat.

(4) A beépitésre nem szant teriileten létesitendé épitményekbdl a szennyviz kdrnyezet karositdsa nélkiili

kezeléséhez, ha

a)  a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 0,5 m3-t a szennyvizeket viz-zardsagi
prébaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegytijteni és a kijelolt iiritd
helyre szallittatni;

b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 0,5 m3-t akkor helyben Iétesitendd
szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhatd, ha a kovetkezd eloirasok egyiittesen teljesiilnek
ba) atisztitott vizek szamara a megfelel felszini befogadé rendelkezésre all (tisztitott vizet sem szabad

talajba szikkasztani),
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bb) a kisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,
bc) a tisztito-berendezés azt a tisztitasi hatasfokot teljesiti, amit a befogaddhoz igazitva az illetékes
szakhatdsag meghataroz;
¢)  barmelyik illetékes szakhatosag nem ad hozzajarulast a helyi szennyviztisztitd kisberendezés
1étesitésére, ki kell épiteni a kdzcsatorna csatlakozast.

(5) Kozmiipotloként a zart tarolé medence csak akkor alkalmazhato, ha a telek allandé megkdzelithetoségére
a stabilizalt (nehézgépjarmiivel torténd megkozelitésre is alkalmas tomoritett, murvas vagy burkolt feliiletii),
legalabb 12 m széles kdzhaldzati Gtkapcsolat biztositott.

(6) A gazdasagi, kereskedelmi teriiletrdl (lakotelkeken engedélyezett vallalkozasok esetén is) kibocsatott
szennyviz szennyezettségének a kozcsatornara vald rakotési eldirasoknak meg kell felelnie, az ettdl eltérd
szennyezettségii vizet telken beliil Iétesitendd szennyvizkezeléssel - a megengedett szennyezettség mértékéig
- el6 kell tisztitani.

(7) Az allattartassal osszefiiggésben keletkez6 szennyviz kezelése, elhelyezése egyedi megoldast igényel.

(8) A szennyvizatemeld miitargy szaghatasvédelmi ovezete
a)  védelem nélkiil 150 m,
b)  blizzarral ellatva 20 m.

(9) A szennyviztisztito telep szaghatasvédelmi Gvezet igénye 300 m, amely csak technoldgiai korszerisitéssel
cs6kkenthetd, annak tényleges megvalositasat kovetoen.

(10) Amennyiben a koziizemii szennyvizcsatornara valo csatlakozas lehetséges, ugy arra a rakotés kotelezo.

19. Felszini vizrendezés
23. §

(1) Ha a vizgazdalkodasi teriilet jogi, ingatlan-nyilvantartasi helye a valésagban elfoglalt helyétdl eltér, a
teriilethasznalat megvaltoztatasakor, beépitésekor, az azon val6 kozlekedés kialakitasakor a vizfolyas vagy
arok ingatlan-nyilvantartas szerinti helyét kell figyelembe venni, és a csapadékviz elvezetését azon kell
biztositani Gigy, hogy a vizelvezetés akadalyoztatas nélkiil tovauora is biztositott legyen.

(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara biztositandd parti savot a kozépvizi medert6l kell kijeldlni és azt
vizgazdalkodasi teriiletként kell kezelni. A k6zépvizi meder kijelolése hianyaban, annak kijeloléséig a parti
sav méretével azonos savot a meder telekhataratdl kell kijel6lni €s szabadon hagyni a mederkarbantartéds
szamara a kovetkezo szélességben:

a)  Onkormanyzati tulajdoni vizgazdalkodasi teriiletek mentén legalabb 3-3 m-es,

b)  allami tulajdont vizgazdalkodasi teriiletek mentén legalabb 6-6 m-es savot

szabadon kell hagyni.

(3) Belvizes teriileten épiteni csak a vizrendezést kovetden, a teriilet belvizmentességének megoldasat
k6vetden lehet.

20. Csapadékviz-elvezetés
24. §

(1) A csapadékviz-elvezetd haldzatot elvalasztott rendszeriiként kell kiépiteni, még akkor is, ha jelenleg
egyesitett rendszer(i hal6zathoz csatlakozik.

(2) A beépitésre nem szant teriileteken is legalabb a nyilt arkos csapadékviz-elvezetési rendszert ki kell épiteni.
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(3) A csapadékviz €16 vizfolyasba, toba torténd bevezetése hordalékfogdn keresztiil lehetséges.

(4) A telek beépitésének, burkoltsigianak novelése miatt elvezetendd tobbletcsapadékviz mennyiség
visszatartasarol telken beliil kell gondoskodni (kiilénGsen: ciszterna, miianyag tartaly, mlanyagkazettas
tarolorendszer, telek széli nyilt arok). Minden megkezdett 50 m2 tet6- és burkolt feliilet utan legalabb 1 m3
vizvisszatartasi igénnyel kell szamolni. A zaportarozé talfolydjabol a

csapadékvizet csak sziikitett kifolyassal - a befogadd kezel6jének engedélyében meghatarozottak szerint —
lehet elvezetni.

(5) A zaportaroz6 célu tarozo automatikus iiriilését biztositani sziikséges. Egyéb vizgazdalkodasi célra
(locsoldviz tarozdoként) csak a zaportarozé tarozokapacitason feliil 1étesitett térfogatrész hasznalhato.

(6) A 20 vagy annal tobb gépkocsit befogadd parkoldkat, valamint a 3,5 t 6nsilynal nehezebb gépjarmiiveket
befogado parkolokat és a szénhidrogén szennyezésnek kitett gazdasagi teriiletek belsé utjait kiemelt szegéllyel
kell kivitelezni és vizzard burkolattal kell ellatni Gigy, hogy a feliiletén 6sszegytjtheto legyen a csapadékviz és
az ne folyhasson kozvetleniil a zoldfeliiletre. Ezekr6l a nagyobb parkold feliiletekrdl és a szennyezéssel
veszélyeztetett gazdasagi teriiletek bels6 utjairdl 6sszegyiilé csapadékviz csak hordalék és olajfogé miitargyon
keresztiil vezethet a csatornahal6zatba. Ezekben a nagyobb parkoldkban gyepracsos, "z6ld" parkol6 létesitése
tilos.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsibehajtok és személybejaratok atjardja az arok vizszallitd

képességét nem korlatozhatjak, ezért az atereszt ugy kell kialakitani, hogy

a)  akocsibehajtd 3 m-nél szélesebb nem lehet, kivéve, ha a terepadottsagok vagy a kialakult allapot miatt
miiszakilag ez masképp nem oldhaté meg,

b)  aszemélybejarat céljara legfeljebb 1,2 m szélességii atjaro létesithetd,

¢)  acsapadékviz-elvezetés akadalymentes legyen.

(8) A (7) bekezdés szerinti esetben, amennyiben a kezeld az Onkorményzat, Gigy szakagi szakértéi vélemény
készitését kérheti a hozzajarulasahoz.

(9) A telekhatarra épitett meglévd épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz-tarold
tulfolydjanak kivezetését csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd halozatba vezetni, a kezel6 elézetes
engedélyével.

(10) Meredek nyomvonalon kialakitott nyilt arkot teljes keresztmetszetében burkolni kell, €s energiatord
miitargyakkal kell kiegésziteni.

21. Foldgazellatas
25. §

El6kerttel rendelkez6 épiileteknél a telekhatar és az épiilet kzott gazvezeték csak a talajban épithetd.

22. Villamosenergia-ellatas
26. §
(1) Teriiletgazdalkodas érdekében, beépitésre szant teriileten iizemeld fold feletti halézat rekonstrukcidja vagy
1j halozat kiépitése esetén a telepiilésarculati kézikonyv és a Képviseld-testiilet telepiiléskép védelmérdl szolo

rendeletének elbirasait kell figyelembe venni.

(2) Uj villamosenergia ingatlan-bekotést csak fold alatti csatlakozés kiépitésével szabad kivitelezni még akkor
is, ha a kozhaldzat oszlopsoron halad.

23. Vezetékes elektronikus hirkozlés
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27.§

Teriiletgazdalkodas érdekében, beépitésre szant teriileten iizemeld fold feletti haldzat rekonstrukcidja, a
Képvisels-testiilet telepiiléskép védelmérdl szo16 rendeletében eldirtak szerint épithetd.

24. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
28. §

A vezeték nélkiili szolgaltatis halozatai és egyéb miiszaki létesitményeinek elhelyezési lehetdségét a
telepiilésarculati kézikonyv és a Képviseld-testiilet telepiiléskép védelmérdl szo16 rendelete rogziti.

25. Megujuloenergia-termeld létesitmények
29.§

(1) Kbzcéli energiatermelést szolgald, megiijuld energiahordozoét hasznositd erémii csak az arra kijellt és az
azt megengedd Gvezetben létesitheto.

(2) A haztartasi méretii kiserémiinek szamité szélerémii kivételével, szélerémii, szélerémii park, kizérdlag a
meghjuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald kiilonleges beépitésre nem szant teriileten
helyezheto el.

(3) A 0,5 MW vagy annal nagyobb névleges teljesitoképességti, villamos energiat termeld erdmii kizarolag
gazdasagi teriileten és a meguijulo energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgalo kiilonleges beépitésre nem
szant teriileten helyezheto el.

VIL Fejezet
Az épités dltalanos szabdlyai

26. Altalanos épitési eléirasok
30. §

(1) Az épiileteket, épitményeket épitési helyen beliil kell elhelyezni, kivéve az orszagos telepiilésrendezési €s
épitési kovetelményekrdl sz616 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendeletben (a tovabbiakban: OTEK) eldirt el6-,
oldal- és hatsokert teriiletére vonatkoz6 megengedd és korlatozo épitmény-elhelyezési eldirasokat.

(2) Kialakult beépitésii telektombben az épiilet telepitési helyét (az épiilet épitési helyét és az épitési helyen
beliili elhelyezésének modjat) az épitési Gvezet hatarozza meg, kivéve a jogszerlien elhelyezett épiilet
alapteriiletét.

(3) Az Lf, Lke, Lk jelii lako épitési ovezetek telkein az épitési hely mélysége az utcai telekhatartdl szamitva
legfeljebb 50 m lehet, kivéve ahol az épitési Gvezeti és Gvezeti eldiras vagy a szabalyozasi terv ettdl eltérden
rendelkezik.

(4) A beépitésre szant teriiletek Svezetein a telkeknek azon része, amely az orszagos 6koldgiai halozat altal
fedett, épitményt, épiiletet és burkolatot kialakitani nem lehet, a telekrészen kialakult n6vényzet megtartando.

(5) Ha egy telek teriilete kisebb, mint a fekvése szerinti témbre vonatkozd dvezeti eldirdsban meghatarozott

minimalisan kialakithaté telekteriilet, az egyéb épitési eldirasok betartasaval, a telek az Gvezeti eldirasban
foglalt mértékig és feltételekkel beépithetd.
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(6) Pince, terepszint alatti épitmény létesitése, felujitasa, bovitése, atalakitasa csak sajat telken és épitési helyen
beliil torténhet, 0, 6nalléan kialakitott térszin alatti épitmény a kozteriiletet legfeljebb 3,0 m- re kozelitheti
meg.

(7) A lako és telepiiléskozpont vegyes épitési vezetekben liveghaz, foliasator az épitési teleknek a szomszédos
telekkel kozos hatarvonalatdl szamitott 1,5 m tavolsagon kiviil, a foépitmény €s a hatso telekhatar kozotti
részen helyezheto el.

(8) A Rékos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétél szamitott 10 m-en beliil épiilet nem épithetd, a
telek ezen 10 m-es szélességében - kivétel a patak kezelési savjat - kotelezden zoldfeliilet alakitandd ki.

(9) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint felfelé és lefelé legfeljebb 1-1 m-rel valtoztathaté meg,
de a tamfal magassaga mellvéddel egyiitt sem haladhatja meg az 1,5 m-t. A rézsii legfeljebb 35 fokos lehet.

(10) Az eredeti terepszint a telekhatar 1 m-es savjaban nem valtoztathaté meg, kivéve a jogszeriien elhelyezett
épiilet alapteriiletét.

(11) Gépkocsi lehajtd tamfala épithetd épitési helyen kiviil, amennyiben a tamfal

a)  legfeljebb 2 m magas és
b)  aszomszédos telek felé eso széle, valamint a telekhatar kozott legalabb 3 m tavolsag van.

(12) A kerités magassaga legfeljebb 2 m lehet, kivéve a sportpalyat hatarold labdafogd haldt és keritést.

(13) Az épitési telken belill az egyes kiilon hasznalati telekrészeket elvalasztd kerités legfeljebb 1,8 m
magassagu lehet.

(14) Beépitett telektombben, oldalhataron allé beépités esetén az épitési hely egyik hatarvonala az északi
irdanyhoz kozelebb eso telekhatar.

(15) Az épitési telken - gazdasagi és kiilonleges teriiletek kivételével — Gsszesen legfeljebb bruttdé 50 m2
alapteriileti melléképiilet, melléképitmény helyezhetd el. Amennyiben a melléképiilet mérete eléri az épitési
engedély koteles méretet, az csak az épitési teleknek az €pitési hely teriiletén beliil helyezhetd el.

(16) Az épitési telkeken — mezigaz 'asagi, gazdasagi és kiilonleges Gvezetek kivételével - legfeljebb egy
melléképiilet helyezhetd el.

(17) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolét - amennyiben miiszakilag lehetséges - a féépiilettel egy
tomegben kell elhelyezni.

(18) Oldalhataros beépitési modu lakoovezet esetén a melléképiiletet, allattartd épitményt a foépiilettel azonos
hatérvonalon kell elhelyezni.

(19) Oldalhataros beépitési modu lakddvezet esetén a melléképiilet, allattartd épitmény, épiiletrész

a)  azoldalhatarral parhuzamosan mért hossza legfeljebb 10 m, valamint

b)  az oldalhatarra néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 4 m-t, de nem
lehet magasabb a foépiilet oldalhatarra néz6 homlokzatmagassaganal.

(20) Onallé melléképiilet, allattarté épitmény legnagyobb épiiletmagassiga - gazdasagi teriiletek kivételével -
legfeljebb 3,5 m lehet.

(21) Melléképiiletet, allattartd épitményt alapincézni nem lehet. Onallé pince épitési helyen beliil épithetd.
(22) Az épitési telek elokertjében épiilet nem helyezhetd el.

(23) Az épitési telken rendeltetési egységenként legfeljebb 1 db labon allé kerti tetd helyezhetd el, amely
tetofeliiletének vizszintes sikra vetitett feliilete legfeljebb 12 m? lehet.
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(24) A kozteriilettdl mért elokert 5 m-es teriiletén beliil 1abon allé kerti teté nem helyezhetd el, kivéve, ha az
épitési telek kialakult beépitésénél egyik oldalkert sem éri el a 3 m-t, ez esetben az el6kertben 1 db labon 4llé
kerti tet6 elhelyezhetd.

(25) Az épitési telek oldalkertjében labon allé kerti tetd nem helyezheto el.

(26) Az épitési telek hatsokertjében melléképitmény, taroléépiilet, allattartd épiilet rendeltetési egységenként
egy, de Osszesen legfeljebb kettd, a hatso telekhatartol mért legalabb 3 m-re helyezhet6 el.

(27) Lakotertilet épitési 6vezeteiben csapadékviz szikkaszté medence csak épitési helyen beliil helyezhet? el.

(28) Konténer, mobilhdz, idészakos vagy allando épiilet épitményként torténd elhelyezése és hasznalata -
kivéve a gazdasagi ovezetek teriiletét - nem megengedett.

------

- kizarolag atmeneti jelleggel, nem lakhatas céljabdl - felvonulasi épiiletként konténer, mobilhdz, idészakos
épiilet, lakokocsi elhelyezhet6 és hasznalhato.

(30) Lakdkocsi épitményként torténd elhelyezése és hasznalata nem megengedett, kivéve

a)  kozteriileten, az Onkormanyzat vagy intézménye 4ltal szervezett vagy eldzetesen irasban tudomasul vett
rendezvény teriiletén kereskedelmi, szolgaltato rendeltetést szolgald lakdkocsi, konténer a rendezvény
idejére elhelyezheto €s hasznalhato,

b)  laké- és intézményi teriileteken egy épitési telken - kizarolag parkolas céljabdl - egy darab, az épitési
telken nem kereskedelmi, szolgéltatd rendeltetést, nem lakhatast szolgalo lakokocsi elhelyezhet6.

(31) Lakdteriilet, intézményi teriilet, telepiiléskdzpont vegyes teriilet és helyi kdzpont teriiletének épitési
Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem helyezhetdk el:

a)  jégverem, zoldségverem,;

b)  tragyatarold;

c) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold.

(32) A (31) bekezdés szerinti tilalom nem vonatkozik a falusias, kertvarosias és kisvarosias lakoteriiletre, ahol
kozforgalmat kiszolgald iizemanyag t61t6allomas elhelyezhet6.

27. Az el6-, oldal- és hatsokert kialakitasanak szabalyai
31. §

(1) Az eldkert nagysaganak meghatarozasakor a kotelez6 eldirasokat kell figyelembe venni:

a)  telepiiléskdzpont vegyes Gvezetekben, intézményi épitési Gvezetekben és Lk-O/7 épitési dvezetben
utcafronti beépités is alkalmazhato, ahol a kozteriileti telekhatar egyben épitési vonal is;

b)  saroktelek esetén az eldkert méretének a csatlakoz6 utcék telkei épitési vonaldhoz igazodonak kell
lennie;

c)  Uj épiilet elokerti épitési vonaldnak - a mar beépitett utcaszakasz esetén - a kialakult allapothoz kell
igazodnia;

d)  azeldkert mélysége - mely egyben épitési vonal is - 7 m, amennyiben az utcaban a kialakult el6kertméret
nem egységes;

e)  Ujonnan beépitésre vagy jelentds atépitésre keriild teriiletek épitési Gvezeteiben az eldkerti épitési
hatérvonal
ea) lakoovezetek esetében 7 m, mely egyben kételezo épitési vonal s,
eb) gazdasagi épitési Gvezetek esetében 10 m.

(2) Az oldalkert szélessége:
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a)  szabadondllo beépitési mdod esetében az épitési telek oldalkertje a 2. mellékletben, az Gvezetre
vonatkoz6 épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékének fele, de legalabb 3 m, amennyiben az
épitési Gvezetre vonatkozo el6iras masként nem rendelkezik;

b)  oldalhataron all6 beépitési mod esetében a 14 m alatti telekszélességnél, a telek azon oldalhataratol
szamitva, amely épitési hatarvonalként keriilt meghatarozasra, az épiileteket kozvetleniil az oldalhatarra
el lehet helyezni;

¢)  oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetében a 14 m vagy ezt meghaladd telekszélességnél, a telek azon
oldalhataratol szamitva, amely épitési hatarvonalként keriilt meghatarozasra, kotelez6 épitési vonalat
kell felvenni a telekhatartol 1 m-re;

d)  oldalhatéron 4116 és ikres beépités esetében
da) 14 m telekszélességet eléro épitési telek esetében legalabb 5 m,

rrrrrrr

(3) A 11 m telekszélességet el nem éro €pitési telek esetében legalabb 3 m az oldalkert szélessége. Oldalhataron
allé beépités esetében szomszéd telekre nézd — oldalhatar feldli - homlokzat legnagyobb parkanymagassaga
nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési Gvezetre vonatkozd épiiletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét.

(4) Epitési helyen kiviil 1évé épiilet megtarthatd, felijithatd, de bovitése - beleértve a tetdtér bedpitését és az
emeletraépitést is - csak az dvezeti eldirasok betartasaval, épitési helyen beliil lehetséges.

(5) A hatsokert a 15 m mélységet meg nem haladé fekvo telek esetében legalabb 1,5 m, azzal, hogy

a)  nem csokkentheti a szomszédos telek beépitési jogat,

b)  huzamos emberi tartdzkodasra alkalmas helyiség nyilasa nem helyezhet6 el a hatsokert felé,

c¢)  ahatsdkertre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az
épitési ovezetre vonatkozo épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékét.

(6) Az el6-, oldal- és hatsokert méretének eldirasaitol eltérni akkor lehet, ha a SZT attdl eltérd épitési helyet
hataroz meg.

28. Tereprendezés, tamfal, lejtos terep
32.§

(1) A telek természetes terepfeliiletét — az épitési Gvezetekre, Gvezetekre vonatkozo eltérd el6iras hianyaban -
kizardlag épitmények megvaldsitasa érdekében lehet tereprendezéssel megvaltoztatni, melynek sordn egy
tagban legfeljebb 1,5 m-es feltoltések vagy bevagasok, valamint legfeljebb 35 fokos hajlasszogili rézsiik
alakithatok ki.

(2) Amennyiben az épiilet terepre illesztése sziikségessé teszi - a kdrnyezethez valo illeszkedés feltételével -,
a természetes terepfelszin magassaga a telek lejtésének fliggvényében a kovetkezok szerint modosithato:

a)  5%-nél nagyobb atlagos lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 1,0 m,

b) 10%-nél nagyobb &tlagos lejtés esetén a mddositas mértéke legfeljebb 1,5 m.

(3) Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatisa nem eredményezheti a csapadékviz
szomszédos telekre vald atjutasat. Epitményt csak a természetes terepviszonyokhoz illeszkedd mddon lehet
elhelyezni.

29. Allattartas céljara szolgalé épitmények
33.§

(1) Lakoteriilet épitési ovezeteiben allattartd épitmény kizardlag foépiilet megléte vagy egyidejii létesitése
esetén helyezheto el.
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(2) L6 és kishaszonallat elhelyezésére szolgald helyiség - istalld, ol, ketrec, kifutd, kennel - egyéb
épitményektdl, mitargyaktdl, létesitményektdl valo legkisebb tavolsaga:
a)  1bistallo esetében
aa) alakdépiilet legkdzelebb levo nyilaszardjatol 16 m,
ab) furt vagy asott kuttél 25 m,
ac) szomszed lakoépiilettdl 15 m;
b)  Kkistestii haszonallat tartasara, elhelyezésére szolgald 41, ketrec, kifuto esetében
ba) alakdépiilet legkozelebb levd nyilaszardjatdl 6 m,
bb) furt vagy asott kuttdl 25 m,
bc) szomszéd lakdépiiletto] 10 m,

(3) Tragyadepd és tragyalé tarolo legkisebb tavolsaga

a)  lakoépiilettol legalabb 16 m,

b)  kozteriilettol legalabb 16 m,

¢)  furt vagy asott kuttol legalabb 25 m,

d)  szomszéd lakdépiilettol legalabb 16 m,

e felszini vizektdl kiilon jogszabalyban meghatarozott tavolsag.

(4) Epitési dvezetben a haszonallattartasra szolgald épiiletek beépitheté alapteriilete az épitési Gvezetben
meghatarozott beépitettség mértékének legfeljebb 25 %-a lehet.

(5) A torténeti telepiilésrészen, a telepiiléskdzpont teriiletén haszonallat tartdsara szolgald épitmény,
épitményrész és tragyatarolo a lakoépiilettol és a szomszédos telkeken kialakitott épitési helytdl szamitott
legalabb 10 m-es védo6tavolsag megtartasaval épithetd.

30. Katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kdvetelményei
34. §

A telepiilés - kiilon eldirasban meghatarozott katasztréfavédelmi besorolasanak megfelelé tartalommal
elkészitett — katasztrofa-elharitasi, védelmi tervének el6irasait egyiittesen kell alkalmazni az orszagos
szabalyzatok, valamint a helyi ar- és belvizvédelmi, tliz- és robbanasvédelmi, kornyezetbiztonsagi
eloirasokkal.

VIII. Fejezet
Beépitésre szant épitési ovezetek eldirasai

31. A beépitésre szant teriiletek épitési ovezeti besorolasa

35.§

(1) A telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkez6 épitési vezetekbe
tartoznak:

a) Lk jeli kisvarosias laké épitési Gvezet,

b)  Lke jelii kertvarosias laké épitési ovezet,

¢)  Lfjeli falusias lakd épitési 6vezet,

d)  Vtjelii telepiiléskdzponti vegyes épitési ovezet,

e)  Vijelil intézményi €pitési Gvezet,

) Gksz jelil kereskedelmi, szolgaltatod gazdasagi 6vezet,

g)  Uh jelii iidiild teriiletek épitési Svezet,

h)  Keiijeli kiilonleges egészségiigyi épitési dvezet,

i) Kmii jelii kiilonleges mez6gazdasagi lizemi €pitési dvezet,
J) Kitt jelii kiilonleges tajképi tanyas épitési dvezet,

k) Kre jelt kiilonleges rekredcios épitési Gvezet.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti épitési Gvezetek Gvezeti eldirasait a 2. melléklet tartalmazza.

32. Kisvarosias lakoteriiletek (ILk) altalanos elGirasai
36. §

(1) Az épitési ovezet jellemzden csaladi hédzas, intenziv beépitésti lakodteriilet, ahol elsdsorban lakoépiiletek
helyezhet6ek el.

(2) A lakoépiiletben a lakdrendeltetéssel vegyesen, az épiilet szintteriiletének legfeljebb 30%-an a helyi
lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd rendeltetés is elhelyezheto.

(3) Onalléan, lakérendeltetéstél eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetdek el.

(4) A lakoteriileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgald épiileteket a 4. melléklet rogziti.

33. Kisvarosias lakoteriiletek ovezeteinek (LK) részletes el6irasai
37.§

(1) Az épitési Ovezetbe tartozd azon épiiletek €s ingatlanok, amelyeknek a mar kialakult beépitettsége
meghaladja az épitési Svezetre meghatarozott eldirasokat, megtarthatok, felujithatok, de bovitésiik, beleértve
a tetdtér-beépitést €s emelet-raépitést is, csak a 2. melléklet 1.1. tablazataban szerepld épitési el6irasok
betartasaval végezhetok, figyelembe véve a 30. és 31. § rendelkezéseit.

(2) A Lk-SZ/9 épitési dvezet azon telkein, amelyek az orszagos dkologiai haldzat teriiletén helyezkednek el,
beépités, burkolat nem létesithetd, az ott 1évo €lovilagot természetes allapotaban meg kell tartani.

(3) Lk-SZ/10 épitési dvezet telkein

a)  ateriileten elhelyezhet6 igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiiletek kialakitasakor a
parkolas a telken kiviil is megoldhato, a telekhatartdl mért, legfeljebb 500 m-en beliili mas telken,
parkoldban, parkoléhazban;

b)  telkenként két f6 rendeltetésii épiiletben Gsszesen legfeljebb harminctt lakés létesithetd.

(4) Lk-SZ/6 épitési dvezet teriiletén telkenként legfeljebb két f6 rendeltetésii épiilet és épiiletenként legfeljebb
nyolc lakas helyezhet6 el.

(5) Lk-SZ/1, Lk-O/7, Lk-SZ/8, Lk-SZ/9 épitési dvezetek teriiletén telkenként egy 6 rendeltetésii épiilet és
legfeljebb két lakas létesitheto.

(6) Lk-O/2, Lk-O/3, Lk-1/4, Lk-Z/5, Lk-SZ/11 épitési dvezetek teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésti épiilet
és legfeljebb egy lakas Iétesithetd.

34. Kertvarosias lakoteriiletek vezeteinek (Lke) altalanos elGirasai
38.§

(1) Az épitési Gvezet jellemzben csaladi hazas, laza beépitésii lakoteriilet, ahol elsésorban lakdépiiletek
helyezhetéek el.

(2) A lakéépiiletben a lako rendeltetéssel vegyesen helyezhetd el kiskereskedelemi, szolgéltatd, vendéglato
rendeltetés is.

(3) Kertvarosias lakoteriileten 6nalloan, laké rendeltetéstol eltérd egyéb rendeltetések nem helyezhetbek el.
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(4) Meglévd mas rendeltetésii épiilet megtarthato, és az vezet eldirasainak megfelelé mértékig bovitheto.
(5) A lakéteriileten nem végezhet6 tevékenység céljara szolgald épiileteket a 4. melléklet rogziti.

(6) Lke épitési 6vezetekben a lakd rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként
a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato,

b) nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis, hitéleti,

) sport

rrrrr

betartasaval.

(7) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben - a kiegészitd rendeltetést is beleértve - nem

helyezhet6 el

a)  alakokornyezetet zavard tevékenység céljara szolgald épiilet,

b)  telepengedély-koteles tevékenység céljara szolgald épiilet,

c) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhaté tevékenységek koziil a 4. mellékletben felsorolt
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

(8) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriileten parkoldteriilet és garazs kialakitasa a 3,5 t onsiilyt meghalado
gépjarmiivek szamara nem megengedett.

(9) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden 6nallé rendeltetési
egységhez - a gépjarmiitarolason til - legalabb nettd 5 m2 alapteriiletii, onallo bejarat, épiileten beliili tarolo
teriiletet kell kialakitani. Ha a tarold teriilete a gépjarmiitarolo teriiletével kozosen keriil kialakitasra, akkor a
tarolé teriiletének a vonatkozd jogszabaly szerinti gépjarmii tarolasanak legkisebb alapteriileti méretén feliil
legalabb nett6 4 m2 alapteriilettel kell nagyobbnak lennie.

(10) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben laké rendeltetés nélkiil kereskedelmi,
szolgaltatd rendeltetésii épiilet, 6nallé rendeltetési egység kizardlag a kozati kézlekedési teriilettel, valamint
olyan egyéb kozteriilettel hatdros telkek teriiletén helyezhetd el, melyen kozosségi kozlekedési eszkdz
kozlekedik.

(11) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési vezeteiben lako rendeltetés nélkiil - az egészségiigyi
alapellatast végzo - egészségligyi szolgaltatas rendeltetés elhelyezhetd.

(12) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben lizemanyagtoltd allomés vagy azzal
kombinalt mas rendeltetésii épiilet nem helyezhetd el.

(13) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein egy épiilet foldszinti brutto
alapteriilete a 350 m2-t nem haladhatja meg, amennyiben az Gvezetre vonatkoz6 elSirds masként nem
rendelkezik.

(14) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési dvezeteiben kerti viz- és fiirdémedence a hatsokerti
telekhatartdl szdmitott 3 m-es teleksavban, valamint az el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem
helyezheto el.

(15) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési 6vezeteiben a melléképiilet

a)  épiiletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a féépiilet épiiletmagassaga, de legfeljebb 4 m,

b)  gerincmagassaga legfeljebb 6 m lehet,

c)  nem helyezhetd el 6nall6 épitményként a férendeltetésii épiilet és az eldkert kozotti teriileten, kivéve,
ha a meglévd forendeltetésii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mogétt a melléképiilet nem
helyezhet6 el.

(16) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési ovezeteiben az elokertben hulladéktartaly-tarolo
legfeljebb 5 m2 alapteriilettel épithets, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.
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(17) Kertvérosias, intenziv beépitésti lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kozteriilet feldli
hatarvonalan legfeljebb kettd gépkocsi bejaro helyezhet6 el, bejaronként legfeljebb 3,5 m szélességgel vagy
dsszevonva — tobb 6nallé rendeltetési egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben a terepszint alatti gépjarmii lehajto és
1épcsé 1 m-nél mélyebb szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszamitani.

(19) A kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben - szabadon all6 épiilet elhelyezése esetén

- az oldalkertre néz6 homlokzaton, annak szamitasanal figyelembe veendd feliilet legnagyobb magassaganak

értéke kizarolag abban az esetben haladhatja meg az épitési Gvezetben megengedett legnagyobb

épiiletmagassag értékét, ha

a)  a magassagi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkiildnbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - névekszik vagy

b)  az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legaldbb az oldalkertre néz6 homlokzat
legmagasabb pontjanak mértéke.

(20) A kertvarosias, intenziv beépitésii lakoteriilet épitési Gvezeteiben oldalhataron allé beépités esetében a
szomszéd telekre néz6 homlokzat legnagyobb parkanymagassaga nem haladhatja meg a 2. mellékletben
szerepld, az épitési 6vezetre vonatkozd épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékeét.

35. A kertvarosias lakoéteriiletek vezeteinek (Lke) részletes eléirasai
39. §
(1) Lke-SZ/1 épitési dvezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb egy lakas létesithetd.

(2) Lke-SZ/2, Lke-SZ/3, Lke-SZ/4, Lke-O/5, Lke-O/6, Lke-Z/7 épitési Svezet teriiletén telkenként egy fo6
rendeltetésii épiilet és legfeljebb két lakas létesithetd.

36. A falusias lakoteriiletek ovezeteinek (Lf) altalanos eléirasai
40. §

(1) Az épitési 6vezet jellemzben csaladi hazas, laza beépitésii lanoteriilet, ahol elsésorban lakoépiiletek
helyezhetoek el.

(2) A lakdépiiletben a lako rendeltetéssel vegyesen helyezhet6 el kiskereskedelemi, szolgaltato, vendéglato
rendeltetés is.

(3) Falusias lakéteriileten 6nalldan lako rendeltetéstdl eltéré egyéb rendeltetések nem helyezhetdek el.
(4) A lakoteriileten nem végezhetd tevékenység céljara szolgalo épiileteket a 4. melléklet rogziti.
(5) Meglév6 mas rendeltetésii épiilet megtarthato, és az 6vezet eldirasainak megfelel6 mértékig bovitheto.

(6) Lf épitési 6vezetekben a lako rendeltetésen kiviil f6 rendeltetésként

a)  ahelyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato,

b)  nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis, hitéleti,

c) sport

rendeltetés is létesithetd az épitési Gvezetek 2. melléklet 1.3. tablazatdban meghatérozott épitési eldirasok
betartasaval.

(7) Falusias lakéteriilet épitési vezeteiben - a kiegészitd rendeltetést is beleértve - nem helyezhet6 el

a)  alakokdrnyezetet zavaro tevékenység céljara szolgald épiilet,
b)  telepengedély-koteles tevékenység céljara szolgalo épiilet,
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¢) telep létesitésének bejelentése alapjan gyakorolhato tevékenységek koziil a 4. mellékletben felsorolt
tevékenység céljara szolgalo épiilet.

(8) Falusias lakéteriileten parkoldteriilet és garazs kialakitasa a 3,5 t onstlyt meghalad6 gépjarmiivek szamara
nem megengedett.

(9) Falusias lakoéteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telek minden 6néllé rendeltetési egységéhez - a
gépjarmiitarolason tal - legalabb netté 5 m2 alapteriiletii, 5nall6 bejratd, épiileten beliili tarold teriiletet kell
kialakitani. Ha a tarol6 teriilete a gépjarmiitarolé teriiletével kozdsen keriil kialakitsra, akkor a tarolo
teriiletének a vonatkozo jogszabaly szerinti gépjarmii tirolasénak legkisebb alapteriileti méretén feliil legalabb
netté 4 m? alapteriilettel kell nagyobbnak lennie.

(10) Falusias lakoteriilet épitési vezeteiben laké rendeltetés nélkiil kereskedelmi, szolgéltat6 rendeltetesii
épiilet, 5nallé rendeltetési egység kizardlag a koziti kozlekedési teriilettel, valamint olyan egy¢€b kozteriilettel
hatéros telkek teriiletén helyezheté el, melyen kozosségi kozlekedési eszkoz kozlekedik.

(11) Falusias lakéteriilet épitési Gvezeteiben laké rendeltetés nélkiil - az egészségiigyi alapellatast végz0 -
egészségiigyi szolgaltatas rendeltetés elhelyezheto.

(12) Falusias lakéteriilet épitési dvezeteiben iizemanyagtoltd allomés vagy azzal kombinalt mas rendeltetésti
épiilet nem helyezhet? el.

(13) Falusias lakéteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein egy épiilet foldszinti bruttd alapteriilete a 300 m2-
t nem haladhatja meg, amennyiben az &vezetre vonatkozd el6irds masként nem rendelkezik.

(14) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben kerti viz- és fiirdémedence a hatsokerti telekhatartol szamitott 3
m-es teleksavban, valamint az el6- és oldalkert legkisebb méretén beliil nem helyezhetd el.

(15) Falusias lakoteriilet épitési Svezeteiben a melléképiilet

a)  épiiletmagassaga nem lehet nagyobb, mint a féépiilet épiiletmagassaga, de legfeljebb 4 m,

b)  gerincmagassaga legfeljebb 6 m lehet,

¢)  nem helyezhetd el 6nall6 épitménykeént a forendeltetésii épiilet és az elokert kozotti teriileten, kivéve,
ha a meglévd férendeltetésii épiilet beépitési vonala (homlokzati sikja) mogott a melléképiilet nem
helyezhetd el.

(16) Falusias lakoteriilet épitési vezeteiben az elokertben hulladéktartaly-térol6 legfeljebb 5 m2 alapteriilettel
épithetd, melynek legmagasabb pontja legfeljebb 2,5 m lehet.

(17) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben az épitési telkek kozteriilet feldli hatarvonalan legfeljebb ketto
gépkocsibejard helyezhetd el, bejaronként legfeljebb 3,5 m szélességgel vagy Gsszevonva — tobb ©nalld
rendeltetési egység esetén - legfeljebb 6 m szélességgel.

(18) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteiben a terepszint alatti gépjarmi lehajt6 és lépesd 1 m-nél mélyebb
szakaszanak teriiletét a terepszint alatti beépitésbe kell beszamitani.

(19) A falusias lakoteriilet épitési Svezeteiben - szabadon 4ll6 épiilet elhelyezése esetén - az oldalkertre néz6

homlokzaton, annak szamitasanal figyelembe veendd feliilet legnagyobb magassaganak értéke kizardlag abban

az esetben haladhatja meg az épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, ha

a)  a magassagi méretkiilonbség a 10%-ot nem haladja meg és az oldalkert mérete a magassagi
méretkiilonbség mértékének legalabb felével - az érintett homlokzati szakaszon - novekszik vagy

b)  az oldalkert mérete - az érintett homlokzati szakaszon - legalabb az oldalkertre néz6 homlokzat
legmagasabb pontjanak mértéke.

(20) A falusias lakéteriilet épitési dvezeteiben oldalhatdron 4ll6 beépités esetében a szomszéd telekre nézd
homlokzat legnagyobb parkdnymagassiga nem haladhatja meg a 2. mellékletben, az épitési Gvezetre
vonatkozé épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértékeét.
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37. Falusias lakéteriiletek 6vezeteinek (Lf) részletes elGirasai
41. §

(1) Lf-O/1, Lf-SZ/4, L{-SZ/5, Lf-1/6 épitési ovezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb
egy lakas létesithetd.

(2) Lf-O/2, Lf-0/3, Lf-SZ/7 épitési dvezet teriiletén telkenként egy f6 rendeltetésii épiilet és legfeljebb két
lakas létesitheto.

38. A telepiiléskozpont vegyes (Vt) épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
42. §

(1) A telepiiléskdzpont vegyes 6vezetek jellemzden vegyes rendeltetésti és a telepiilés miikodését biztositd
épiiletek elhelyezésére szolgalnak, amelyek nincsenek zavaro6 hatassal a laké rendeltetésre.

(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezheto:

a)  telkenként egy épiilet, legfeljebb két lakassal, kivéve ahol az épitési Gvezeti eldirds, ettdl eltérden
rendelkezik;

b)  igazgatasi, iroda rendeltetésii épiilet;

¢) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet;

d) kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato, szallas épiilet;

e)  kulturalis, koz6sségi szorakoztatd épiilet;

¥/, sport rendeltetésti épiilet;

g)  ateriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard hatast rendeltetésti épiilet, ahol az 6vezeti eldiras ezt
nem tiltja;

h)  ateriilet azon részén, amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsédleges, egyéb kozosségi szorakoztatd
épiilet az 2. melléklet 1.4. tablazataban meghatarozott épitési eldirasok betartasaval.

39. A telepiiléskozpont vegyes (Vt) épitési tvezeteinek részletes eldirasai
43. §

(1) A Vt-O/3 épitési ovezet teriiletén - legfeljebb a fo rendeltetésii épiilet szintteriiletének a 20 %-aig -
kereskedelmi, szolgaltatasi vagy egyéb megengedett rendeltetés is elhelyezhetd, az altalanos eldirasok
figyelembevételével. A telken beliil biztosithat6 a sziikséges parkolohely.

(2) AVt-SZ/4 épitési ovezetekben kizarolag lakéd rendeltetésti 6nallo lakdépiilet nem helyezhetd el. Lakd
rendeltetés - amely legfeljebb nett6 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nettd teriiletének
20 %-at - kizardlag a 42. § (2) bekezdés felsorolt b)-h) pontokban felsorolt rendeltetésekkel egyiitt 1étesithetd.

(3) Vt-SZ/1, Vt-SZ/2, Vt-O/3, Vt-SZ/4 épitési Ovezet teriiletén telkenként egy fo rendeltetésii épiilet és
legfeljebb két lakas létesitheto.

(4) A Vt-Z/5 épitési dvezetekben kizarolag lako rendeltetésii 6nalld lakoépiilet nem helyezhetd el. Az épitési

Ovezet teriiletén legfeljebb 16 lakas létesithetd, amelyek a foldszinten nem helyezhetok el. Az épiiletben
legfeljebb négy hasznalati szint helyezheto el.

40. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési 6vezeteinek altalanos eléirasai
44. §

(1) Vi épitési ovezet teriiletén elsésorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis rendeltetést
szolgalé épiiletek helyezhetdk el.
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(2) A Vi ovezet teriileten — az (1) bekezdésben foglaltakon tul - elhelyezhetd
a) iroda,
b)  kulturalis, k6z6sségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet.

(3) Az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalol db lakés rendeltetés is
létesithetd, amely legfeljebb netté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nett6 teriiletének
30 %-at.

(4) A Vi 6vezet teriiletén nem helyezheto el
a)  lizemanyagtoltd allomas,
b)  allattartd épiilet.

41. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési ovezeteinek részletes el6irasai
45. §

(1) Vi-SZ/1/1 épitési dvezet teriiletén 6nallo lakas, lakdépiilet nem helyezhet6 el. Lakas a tényleges beépités
nettd szintteriiletének 10%-an helyezhetd el és egyéb, a 44. § (1) és (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésekkel
egyiitt létesitheto.

(2) A Vi-SZ/2, épitési 6vezet teriiletén kizardlag lako rendeltetésii 6nallo lakoépiilet nem helyezhetd el. A laké
rendeltetés nem haladhatja meg a tényleges beépités netto teriiletének 20 %-at, és kizarolag a 44. § (1) és (2)
bekezdésben felsorolt rendeltetésekkel egyiitt létesithetd.

42. A gazdasagi teriiletek (Gksz) épitési dvezeteinek altalanos eléirasai
46. §

(1) Az épitési Svezet teriilete kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorlo gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi szolgaltatd teriileten elhelyezheto:

a)  mindenfajta, nem jelentOs zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi céla épiiméns :

b)  igazgatasi, iroda épiilet;

¢)  parkolohaz, iizemanyagtolto;

d)  sportépiilet és -€pitmény;

e)  agazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo
legfeljebb egy lakas, amely legfeljebb brutté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités
netto teriiletének 30 %-at;

Y, szallashely rendeltetésii munkasszallo épiilet, a f6 rendeltetési egységet kiegészitd rendeltetésként,
amely legfeljebb brutté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nettd teriiletének
30 %-at.

(3) Az épitési 6vezet telkei legfeljebb 2 m magas keritéssel kerithetdk le.

(4) Az eldkert zoldteriiletként alakitandé ki. Az elSkert teriiletén kapubehajtd, portaépiilet, mérleghaz
létesithetd.

(5) Az épitési vezetben a gazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiil tizemi épitmények
legmagasabb pontja - kiildndsen sild, viztorony, kémény - magassaga nem lehet tobb 30 m-nél. Az egyéb

épitményekre az épitési Gvezeti eldirasoknak megfeleld épiiletmagassagot kell betartani.

(6) A gazdasagi forgalom (be- és kiszallitas teherforgalma) és a hivatasforgalom véarakozé helyeit, parkoloit
minden esetben telken beliil kell megépiteni.
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(7) SZT-n a ,,beiiltetési kotelezettség™ jellel feltiintetett helyen a megadott szélességli nvénysav létesitendd.
E teriileten kizardlag a telek megkdzelitésére szolgald, burkolt bejardn, keritésen, tajékoztatd tablan, timfalon
és a kdozmiivek terepszint alatti mitargyain kiviil épitmény nem helyezhet6 el, kivéve a (9) bekezdésben
elGirtakat.

(8) A Gksz épitési 5vezetekben a kovetkezOk kivételével barmely melléképitmény elhelyezheto, kivéve, ha az
egyes Ovezetekre vonatkozé eldirasok masképp hatarozzak meg:

a)  allattartd épiilet, allatkifutd;

b)  tragyatarold, komposztald;

¢)  Omlesztettanyag-tarolo.

(9) A Gksz-SZ/2/1 jelii épitési 6vezetben a (2) bekezdésben felsorolt rendeltetésii épiileteken kiviil szallashely
rendeltetés, turisztikai és rekreacios épitmények is elhelyezhetok.

(10) A Gksz-SZ/2/1 jelii épitési Gvezetben az allattartd épiilet, allatkifuto és tragyatarolé melléképitmény is
elhelyezheto.

(11) A Gksz-SZ/1 épitési dvezetbe tartozd, az Isaszegi ut — Rakos-patak - Budapest-Hatvan vastti teriilet —

mezb6gazdasagi teriilet altal hatarolt teriilet egyedi el6irasai:

a)  azépitési dvezetben kizardlag nem jelent6s zavard hatasu gazdasagi és raktarozasi, iroda, kereskedelmi-
szolgaltatd, vendéglatas céli épitmény, valamint iizemanyagt5lto helyezheto el;

b)  azépitési Gvezetben a (4) bekezdésben eldirtakat nem kell alkalmazni;

¢)  azépitési Gvezetben a szabalyozasi tervlapon jelolt épitési helyet kell alkalmazni;

d)  Dbeiiltetési kotelezettséget a szabalyozasi tervlapon jelolt telekhatar mentén, 3 m szélességben Pécel
Véros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének a telepiiléskép védelmérdl szolo 31/2017. (XII. 20.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Tkr.) szerint kell megvalositani;

e)  a teriiletre hulld csapadékot a teriileten beliil kell hasznositani, szikkasztani és a burkolt felszinrdl a
csapadékvizek olajfogd miitargyon keresztiil keriilhetnek szikkasztésra.

43. Hétvégi hazas iidiil6teriiletek (Uh) altalanos elirasai
47. §

(1) A hétvégi hazas teriileten elsésorban a 4 m parkanymagassagot meg nem halado, legfeljebb két
iidiiléegységet magaban foglalé iidiiléépiiletek helyezhetdk el a 2. melléklet 1.7. tablazataban meghatarozott
épitési eldirasok betartasaval, de legfeljebb Osszesen nettd 150 m2 alapteriilettel, egy iidiildegység esetén
legfeljebb 100 m2.

(2) 800 m2 alatti ingatlan beépitése nem lehetséges.

44, Kiilonleges teriiletek (K) épitési dvezeteinek részletes eldirasai
48. §

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik
miatt jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kdrnyezetilk megengedett kiilsé hatésaitdl is
védelmet igényelnek.

(2) A kiilonleges teriiletek az épitési Gvezeti tervben jelSlteknek megfelelden a kdvetkezd épitési vezetekre
tagolddnak:

a)  Keii jelii kiilonleges egészségiigyi épiiletek elhelyezésére szolgalo teriilet,

b)  Kmii jelt kiilonleges mezdgazdasagi lizemi Gvezet,

¢)  Kittjeli kiilonleges tajképi jelentségii tanyas dvezet,

d)  Krekiilonleges rekreacios 6vezet.
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49.§

A Keii-SZ/1 jelii kiilonleges egészségiigyi teriileteken egészségiigyi tevékenységgel kapcsolatos épiiletek és
épitmények alakithatéak ki a rendelet 2. mellékletének 1.8. tablazatdban meghatarozott épitési eldirasok
betartasaval.

50. §

(1) 1) AKmii-SZ/1 jelii kiilnleges mez6gazdasagi tizemi teriileten a mezdgazdasagi céli tarolasi, feldolgozasi,
allattartasi céli mezdégazdasigi és az egyéb gazdasagi tevékenységgel kapcsolatos iizemi épiiletek és
épitmények alakithatoak ki.

(2) A Kmii-SZ/1 jelii épitési 6vezetben a kovetkezo eldirasokat kell betartani:

a)  az elhelyezhetd épiiletek: iizemi, raktarozasi, allattartd, irodai és szocialis épiiletek, valamint az egyéb
mezdgazdasagi, tarold, gépszin, technikai jellegii és k6zmiiépitmények, legfeljebb 2 db szolgalati lakés
létesitheték a 2. melléklet 1.8. tablazataban meghatarozott épitési eldirasok betartdsaval, amely
dvezetben a lakds legfeljebb netté 100 m? lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités netto
teriiletének 10 %-at;

b)  az épiiletmagassag épiiletek esetében legfeljebb 7,5 m, a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges
épiiletnek nem mindsiild iizemi épitmények (kiilonosen tarold tartalyok, szaritd tornyok, kémények)
legmagasabb pontja 20 m.

51.§

(1) A Ktt-SZ/1, Ktt-SZ/2, Ktt-SZ/3 jelii kiilonleges tajképi jelentoségli tanyas mezégazdasagi teriilet a csaladi
gazdalkodas teriilete, ahol az allattartas, a novénytermesztés, valamint az erdégazdalkodas céljat szolgalo
gazdasagi rendeltetésii épiiletek és épitmények alakithatéak ki, tovabba laké rendeltetés csak az 5000 m*-t
meghaladé telken, a ténylegesen beépitett nettd szintteriilet netté 30 %-4n, de legfeljebb 150 m?-es
alapteriilettel valosithato meg a 2. melléklet 1.8. tablazataban meghatarozott épitési eldirasok betartasaval.

(2) A Ktt-SZ/3 jelii épitési vezetben az (1) bekezdésben felsorolt rendeltetésti épiileteken kiviil kulturalis és
kozosségi szorakoztatd rendeltetésii épiilet is elhelyezhetd.

52.§

(1) Kre/SZ kiilonleges beépitésre szant rekreacids teriilet Gvezetében lako és gazdasagi épiilet nem helyezhetd
el.

(2) Az Svezetekben a szallas, vendéglatas, sportolas épiiletei és épitményei helyezhetdk el.

(3) Az 6vezetekben kialakitott gépjarmiiforgalmat szolgald utak és parkolok feliileti aranya nem haladhatja
meg a teriilet 20%-4t.

IX. Fejezet
Beépitésre nem szant dvezetek eldirdsa

45. A beépitésre nem szant teriiletek épitési dvezeti besorolasa
53.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletek a kovetkezd Gvezetekre tagozodnak:
1. Kou jelii kozlekedési teriiletek Gvezete,

2, Kok jelii kotott palyas kozlekedési teriiletek Gvezete,

3. ZKkk jelii kozkert z6ldteriilet Gvezete,

4. Zkp jeli kozpark zoldteriilet dvezete,
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5. Eg jelii gazdasagi erddteriilet Gvezete,

6. Ev jelli védelmi célu erddteriilet Gvezete,

7 Ek jelii k6zjoléti célt szolgald, rekreacios erddteriilet Svezete,
8. Ma jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete,

9. V jelii vizgazdalkodasi 6vezet,

10.  Kb-T jelii kiilonleges temetd teriilet Gvezete,

11.  Kb-hull jelti kiilonleges hulladéklerako teriilet Svezete,

12.  Kb-szv jeli kiilonleges szennyviztisztito teriilet dvezete,

13.  K-hon jelt kiilonleges honvédelmi teriilet 6vezete,

14.  Kbtt jeli kiilonleges tanyas teriiletek Svezete,

15.  Kb-km jeli kiilonleges kozmii teriiletek dvezete,

16.  Kb-re jelt kiilonleges rekreécios teriilet,

17.  Kb-REii jelti kiilonleges egészségiigyi- és rekreacios teriilet.

(2) Az (1) bekezdés szerinti 6vezetekre vonatkozo elbirasokat a rendelet 2. melléklete tartalmazza.

46. Zoldteriiletek (Zkk, Zkp) altalanos eléirasai
54. §

(1) Az dvezetek teriiletén a pihenést és testedzést szolgald épitmény, jatszotér, utcabutorok, jatékszerek, koztéri
szobrok, sétaiit, pihendhely, tornapélya, kiszolgal6 létesitmény, valamint a teriilet fenntartdsdhoz sziikséges
épiilet helyezhetd el. A 2. melléklet 2.2. tablazataban meghatarozott épitési eldirasok betartasaval.

(2) A melléképitmények koziil

a)  kozmii-becsatlakozési miitargy,

b)  kozmiipotld mitargy,

¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  épiilettdl kiilonallo, épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e kerti épitmény,

/) épitménynek mindsiild, zaszlotartd oszlop

helyezheto el.

47. Az erdéteriiletek (E) Gvezeteinek altalanos el6irasai
55.§

(1) Az erddovezetek telkei a rendeltetésiiknek megfeleld erd6gazdalkodasi tevékenységek céljara szolgald
teriiletek.

(2) Az erddovezetekben erdészeti létesitmények csak az erdGteriilet nyilvantartasban 1évo teriileteken
létesithetok a 2. melléklet 2.2. tablazataban meghatarozott épitési eldirasok betartasaval.

(3) A kialakithatd erdészeti 1étesitmények:

a)  erdészeti maganut,

b)  erdei vasit,

¢)  az erddgazdalkodasi tevékenységet, igy kiilondsen az erdd védelmét vagy az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erdd rendeltetését szolgal6 miitargy,

d)  legfeljebb 2 m magas labazat nélkiili kerités.

(4) Erdoteriilet igénybevételével jaro tevékenység csak az erdészeti hatdsag eldzetes engedélye alapjan
torténhet.
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(5) Azon erdéteriiletek (erd6torvény hatalya ala tartozo teriiletek) esetében, ahol az Gvezeti besorolds mas
tevékenységet tesz lehetdvé, ott is az erddteriilet igénybevétele csak az erdészeti hatosag eldzetes engedélyével
valdsulhat meg.

(6) Az erdéteriilet és annak arra fenntartott teriiletének Gvezeteiben amennyiben beépités lehetséges, akkor a
beépitési lehetéség kihasznalasanak szazalékaban a legkisebb zoldfeliileti mértéken beliil a beépités
szazalékaban, a beépités feltételeként elozetesen fasitani kell, az erddtelepités szabalyai és az erdészeti hatdsag
el6irasai szerint.

(7) A legkisebb beépithetd telek mérete 10000 m?.

(8) Lako rendeltetés csak az erdégazdalkodassal Osszefiiggd gazdasagi tevékenységhez kapcsolddhat, és a
tényleges erdd miivelési 4gban 1év6, legalabb 50000 m*-t meghaladé telken helyezhet6 el.

48. Az erdéteriiletek (E) 6vezeteinek részletes eldirasai
56. §

(1) Az Eg jelii 6vezetben els6sorban erdégazdalkodasi célokat szolgalo épiiletek, valamint a természetvédelem
és vadgazdalkodas épitményei helyezhetok el a 2. melléklet 2.2. tablazataban meghatéarozott épitési eléirasok
betartasaval. Az 6vezetben mas jellegli, nem erdégazdaséagi célu épiilet nem helyezhet? el.

(2) Az Eg jelli 6vezetben az erdd- és vadgazdasagi tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiild
épitmények (kiilonosen magasles, kilatd) legmagasabb pontja 9 m.

(3) Az Eg jelii 6vezetben levé 20000 m2-nél kisebb teriileti meglévd telkeken a mar meglévd beépités
fenntarthat6, feldjithatd, de tovabbi novelése (alapteriilet-bovités, emelet-raépités, tetotér-beépités) nem
megengedett.

57.§

(1) Az Ev jeli 6vezetben épiiletet elhelyezni nem lehet, kivéve

a)  anyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik;

b)  akilatd, magasles, az 6vezet fadllomannyal nem boritott részén;

¢)  ahonvédelmet és belbiztonsagot szolgalé miitargyak;

d)  akutatast és az ismeretterjesztést szolgald, épiiletnek nem mindsiilé épitmények.

(2) Az Ev jelii 6vezet telkein a meglévo beépitettség és teriilethasznélat, a kialakult hasznalatnak megfelelen
megtarthatd, felujithato.

58.§

(1) Az Ek jelii 6vezetben elsdsorban az erdei turizmust, kirandulast, egészségiigyi-rekreacios célokat szolgald
épitmények, valamint a természetvédelmet és vadgazdalkodast, erdégazdalkodast szolgald épitmények
helyezhetdk el. Az 6vezetben mas jellegli, nem erdégazdasagi célu épiilet nem helyezhet6 el. A beépithetd
telekrészen beliil az épiiletet gy kell elhelyezni, hogy az az értékes erddallomanyt, természeti teriiletet vagy
erdészetileg értékes termohelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

(2) Az Ek jelii 6vezetben 10000 m2-nél kisebb teriiletii meglévo telken a mar meglévo beépités fenntarthato,
de tovabbi novelése (alapteriilet-bdvités, emelet-raépités, tetétér-beépités) nem lehetséges.

49. A mezogazdasagi teriiletek (VM) Gvezeteinek részletes eléirasai

59. §
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(1) A mezOgazdasagi teriileten a novénytermesztés, az allattartds, allattenyésztés, tovabba az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas (a tovabbiakban egyiittesen: mezdgazdasagi termelés) és az
agroturizmus célii hasznositds épitményei helyezhetok el, kivéve ha az Ovezeti elbirds masként nem
rendelkezik, figyelembe véve a 2. melléklet 2.3. tablazataban meghatarozott épitési eldirasokat.

(2) Mezbgazdasagi Ovezetbe tartozd telek csak agroturizmus céllal nem hasznosithatd, a mezbégazdasagi
Ovezetbe tartozo telken csak turisztikai rendeltetésii épiilet nem létesitheto.

(3) A Rékos-patak menti teriiletek telkein, a patak partélétél szamitott 50 m-en beliili teleksavban kitelezéen
zoldfeliilet alakitando ki és épiilet nem helyezhetd el.

(4) A mezdgazdasagi 6vezetekben a kialakithatd legkisebb teleknagysag megegyezik az Gvezetben elGirt
legkisebb beépithetd telek nagysagaval, kivéve telekegyesités és telekhatar-rendezés esetén, figyelembevéve
a 16. § (10) bekezdésének rendelkezéseit.

(5) A mezbgazdasagi vezetekben, ha az Gvezeti eldiras masként nem rendelkezik, a mez6gazdasagi termelés
miatt indokolt kintlakdshoz a személyzet vagy a tulajdonos szamara létesithetd legfeljebb 1 db lakas, a
ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de a lakascélu beépitett Gsszes nettd alapteriilet nem haladhatja
meg a 150 m>-t. A lakdscélii beépitett 6sszes brutté alapteriilet legalabb 40 m?. Lakéépiilet 6nalléan nem
1étesithetd. Lako funkcid elhelyezése csak a gazdasagi rendeltetésii épiilet(rész) megléte esetén, vagy azzal egy
id6ben épithetd.

(6) A mez6gazdasagi 6vezetekben egy épiilet teriilete legfeljebb 500 m? lehet.

(7) A kozteriileti telekhatartdl 10 m-es savban, az oldalsé telekhataroktdl szamitott 5 m-es savban épiiletet,
épitményt elhelyezni nem lehet.

(8) A mezbgazdasagi 6vezetekben a mezdgazdasagi tevékenységhez sziikséges tizemi épiiletnek nem mindsiild
épitmények (kiilondsen sild) legmagasabb pontja a megengedett legnagyobb épiiletmagassag kétszerese.

(9) Az M4 jelii altalanos mez6gazdasagi 6vezetben a kovetkezd rendelkezéseket kell betartani:

a)  az dvezetben a kdzponti belteriilet koriili 100 m-es teriiletsdvban 100 m?-t meghalad6 gazdasagi épiilet
nem helyezhet6 el,

b)  abeépitheto telek legalabb 5 ha kiterjedésti.

(10) Az Ma-1 jeli mezdgazdasagi Gvezetben a kovetkez6 elbirasokat kell betartani:

a)  az Ovezetben kialakithaté a mezdgazdasagi termeléshez kapcsolddo rendeltetésii épitmények, valamint
lako rendeltetés 1étesithetd;

b)  lakdépiilet épitése esetén, annak brutté alapteriilete nem haladhatja meg a 200 m-t €s csak gazdasagi
éplilet megléte esetén, vagy azzal egy id6ben épitve létesitheto, legfeljebb a beépitett teriilet felén;

c)  lakoépiilet épitése esetén a rét, gyep, legeld, szantd miivelési ag esetén a beépithetd telek legalabb 6000
m? kiterjedésii;

d)  lakdépiilet épitése esetén kert, gyiimdlcsds, sz616 miivelési g esetén a beépithetd telek legalabb 3000
m2 kiterjedésti, az Ovezeten belill jelolt ,,Ma-1 altalanos épitmény elhelyezési savon” kiviil esd
teriiletrészeken kizarolag szénatarold és kerités helyezhet6 el;

e) az Ovezet telkein a tajképet jelentdsen megvaltoztatd épitmények terveihez a Tkr-ben meghatarozott
latvanytervet is késziteni kell.

(11) Az Ma-2 jelii 6vezetben a kovetkezo eloirasokat kell betartani:

a) a mezdgazdasagi Ovezetben a mezOgazdasagi termeléshez (ndvénytermesztés és -feldolgozas)
szitkséges gazdasagi célu épitmények (kiilondsen terménytarolok, -szaritok, gépjarmiitarolok,
gépjavitok), valamint turisztikai célii hasznositas épitményei helyezhetok el, tovabba a mezdgazdasagi
termelés miatt indokolt kintlakashoz sziikséges lakoépiilet;
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b)  az Ovezetben a személyzet vagy a tulajdonos szamara létesithetd legfeljebb 2 db szolgalati lakas,
legfeljebb a beépithetd teriilet felén, de a lakascéli beépitett Osszes brutté alapteriilet nem haladhatja
meg a 200 m2-t,

¢)  abeépitheto telek legalabb 6000 m2 kiterjedésii €s legkisebb telekszélessége 20 m;

d)  az ovezet telkeinek a tajvédelmi korzettel hataros 10 m-es savjaban épitmény nem helyezhetd el és
zoldfeliiletként kell kialakitani, e 10 m-es savban csak a taji és termdhelyi adottsagoknak megfeleld
6shonos fa- és cserjefajok telepithetdk.

(12) Az Ma-3 jelii mez6gazdasagi 6vezetben a kovetkezo rendelkezéseket kell betartani:

a)  az vezetben az allattartas, allattenyésztés épitményei nem helyezhetok el,

b)  a mezbgazdasagi termeléshez kapcsoldédd gazdasagi céli épitmények, elsésorban terménytarolok, -
szaritok, gépjarmitarolok, gépjavitok helyezhetdk el;

c¢)  az Ovezet teriiletén lakas a mezGgazdasagi 6vezetek (M) altalanos el6irasai szerint helyezhetd el;

d)  az 6vezetben a zoldfeliilet legkisebb mértéke 90%, a szintteriileti mutaté 0,1 m%/m?;

e)  abeépithetd telek legaldbb 6000 m? kiterjedésti.

50. A vizgazdalkodasi Gvezet (V) el6irasai
60. §

(1) A vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek a kovetkezok:

a)  apatakok, erek, tavak-tarozok medrei és parti savjai;

b) a csatornak, arkok telke, medre, a fenntartasra is alkalmas parti savval;

¢)  afelszini vizelvezetésben szerepet jatszo, a terven meghatarozott vizmosasok teriilete;

d)  avizgazdalkodassal kapcsolatos egyéb épitmények, gatérhaz, szivattyhaz telke és épitményei.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiilteriileten csak gyepteriiletként alakithaté ki.

(3) A teriileten jelent6s foldmunkat végezni, miivelési agat valtoztatni a vonatkozo jogszabalyi rendelkezések
eldirasainak megfeleléen, valamint a kévetkezo eldirasok egyiittes teljesiilése esetén lehetséges:

a)  abiztonsagos felszini vizelvezetést ne veszélyeztesse, de szolgalja;

b)  segitse eld a csapadékvizek tarolasat, a vizhianyos idészakra vald visszatartasat;

¢)  biztositsa a meglévo élohelyek védelmét €s ujak kialakulasat.

51. Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek eldirasai (Kb)
61. 8§

(1) A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek felhasznalasuk vagy a rajtuk elhelyezendd
épitmények kiilonlegessége (helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre vagy a kornyezetiik
megengedett kiils6 hatésaitdl is védelmet igényelnek) miatt eltérnek az egyéb teriilet-felhasznalasi kategoriaba
sorolt teriiletektdl.

(2) A beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek ovezetei:

a)  Kb-T jelti kiilonleges temeto teriilet Gvezete,

b)  Kb-hull jeli kiilonleges hulladékleraké teriilet Gvezete,

¢)  Kb-szv jeli kiilonleges szennyviztisztito teriilet vezete,

d)  K-hon jelii kiilonleges honvédelmi teriilet Gvezete,

e)  Kbtt jeli kiilonleges tanyas teriiletek ovezete,

¥/, Kb-km jelii kiilonleges k6zmi teriiletek Gvezete,

g)  Kb-re jelii kiilonleges rekreécios teriilet,

h)  Kb-REii jelt kiilonleges egészségiigyi- €s rekreacios teriilet.

62.§
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(I) A Kb-T jelii temetéteriileten a temetkezéssel kapcsolatos épiiletek és az azt kiegészitd rendeltetésii
melléképiilet, épitmény helyezheté el az 2. melléklet 2.5. tablazatdban meghatarozott épitési eldirasok
betartasaval.

(2) A rendeltetést kiszolgalo épitmények legmagasabb pontja:

a)  kripta esetén 3 m;

b) ravatalozd, gondnoki lakés, kegyeleti iroda, szerszamtarold, kereskedelmi létesitmény, 6rzd épiilet,
szocialis épiilet, szemétgytijtés, -kezelés épitményei, kofarago és egyéb temet6i kiszolgalod épiilet esetén
4,5 m;

¢)  temetdkapolna esetén 10 m;

d)  egyéb épitmények, urnafal, emlékmii, kozmiivek épitményei esetén esetén 3 m.

(3) Az G&vezetben végzett felszinmegbontassal jaré épitési munkak sordn figyelembe kell venni az
épitésfoldtani, talajmechanikai adottsagokat. A talajszakadas- és omlasveszélyes teriiletrészeken talajmunka és
€pités csak megfeleld biztositassal, a partfal stabilizacidjaval és a vizelvezetés megoldasaval végezhetd.

(4) A telken hagyomanyos temetkezésre parcellat a meglévd lakoteriiletek hataratdl mért legalabb 50 m-es
védodtavolsagon kiviil lehet kialakitani. A védétavolsagon beliil urnafal és egyéb épiilet, épitmény a lakoteriilet
hatarat6l 30 m-es tavolsagra kialakithato.

63.§

(1) A Kb-hull jelii hulladéklerako teriileten a hulladékgazdalkodasi tevékenységgel kapcsolatos épiiletek és az
azt kiegészitd rendeltetésii melléképiilet, épitmény helyezhetd el az 2. melléklet 2.5. tablazataban
meghatarozott épitési eldirasok betartasaval.

(2) Az bvezet teriiletén az inert hulladék lerako létesitményei tarthatok fenn.
64. §

(1) A Kb-szv dvezet kizardlag a szennyviztisztito létesitményei és az azokhoz szorosan kapcsolodo épiiletek,
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A teriiletet szegélyez6 vizfolyas 20 m-es savjaban csak helyhez kitott miiszaki berendezések elhelyezése
engedhetd meg. Ebben a 20 m-es teriiletsavban egyéb épiilet, épitmény nem helyezhetd el.

(3) A beépitésnél alkalmazhatd a szennyvizkezelési tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiild
technoldgiai épitmények legmagasabb pontja 12 m.

(4) Az épitési 6vezetben a kovetkezd melléképitmények helyezhetok el:
a)  kozmii-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiipdtloé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d)  épitménynek mindsiild zaszlotartd oszlop.

65. §

(1) A Kb-hon-1 jelii honvédelmi teriileten a honvédelmi tevékenységgel kapcsolatos épitmények helyezhetek
el.

(2) A Kb-hon-1 jelti honvédelmi teriileten az épiiletmagassiag legfeljebb 7,5 m, de a honvédelmi
tevékenységhez sziikséges épiiletnek nem mindsiilé épitmények legmagasabb pontja 15 m is lehet.

(3) A Kb-hon-2 jelii honvédelmi teriileten a nagytarcsai honvédségi anyagraktar 1000 m-es véd6tavolsagan

beliil telepiilési vagy regiondlis hulladékkezel6 és -lerakd, tovabba szélerdmiipark, biomassza erémii nem
helyezhet6 el.
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(4) A péceli honvédségi adotorony 1000 m-es védbtavolsagan beliil 20 kV-nal nagyobb fesziiltségii elektromos
szabadvezeték, telepiilési vagy regionalis hulladékkezeld €s -lerakd, tovabba szélerdmiipark, biomassza eromi
és kozépmagasnal (13,5 m) magasabb épiilet és épitmény nem helyezheto el.

66. §

(1) AKbtt-1 jelii kiilonleges tanyas teriiletek 6vezetben kialakithatok a mez6gazdasagi termelés rendeltetései,
valamint csak az 1000 m2-t meghaladé telken a ténylegesen beépitett teriilet legfeljebb felén, de legfeljebb
netté 150 m? alapteriileten alakithat6 ki legfeljebb 1 db laké rendeltetés.

(2) Az Ovezetben a mar meglévd lakoépiilet beépités fenntarthatd, wjjaépithetd, de tovabbi ndvelése
(alapteriilet-bovités, emelet-raépités, tetotér-beépités) nem lehetséges.

67.8
(1) A Kb-km jeli kiilonleges kézmi teriilleten a koézmii ellatashoz sziikséges épitmények, telepiilési
kozmiilétesitmények épiiletei és épitményei vizmii, termalkut, gazfogadd, koziizemi viztarozd, hidroglébusz,
szennyvizatemeld, hazas trafo, elektronikus hirk6zlés atjatszo adotornya, folyékony hulladékkezelést szolgald

tizemi létesitmények céljara alakithatoak ki, a 2. melléklet 2.5. tablazatdban meghatarozott épitési eldirasok
betartdsaval.

(2) A kiilénleges miiszaki létesitmények (kiilondsen hidroglobusz, vas-, arzén-, és mangantalanitd vizi
létesitménye) épitménymagassagat a technoldgia igénye hatarozza meg.

68. §

(1) Kb-re kiilonleges beépitésre nem szant rekreacids teriilet Gvezetben lako- és gazdasagi épiilet nem
helyezhet6 el.

(2) Az Gvezetben a teriilet rendeltetésszerti hasznalatahoz sziikséges, horgaszathoz kapcsolodo épiiletek és
épitmények helyezhetdk el.

(3) A meglévd rendezett vizfelilletek, valamint a meglévd természetes és telepitett novényzet védelmét
biztositani kell.

(4) Az 6vezetben kialakitott gépjarmiiforgalmat szolgald utak €s parkolok feliileti aranya nem haladhatja meg
a teriilet 5%-at.

69. §
(1) AKb-REii/1 jelt kiilonleges egészségiigyi- és rekreacids teriilet egészségiigyi, rekreacids célu, szallashely-
szolgaltatd (idések otthona, apartmanhazak, egészségiigyi szolgaltatasokat tdmogatd klinika) és vendéglato

rendeltetésili épitmények, valamint a tulajdonos, hasznal6 szamara egy lakas elhelyezésére szolgal.

(2) A tajvédelmi k6rzet hataratdl mért 25 m-en beliil épiilet elhelyezése nem megengedett.

X Fejezet
Zaro rendelkezések

70. §
(1) E rendelet rendelkezéseit a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.
(2) Hatalyat veszti Pécel Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Pécel Varos helyi épitési

szabalyzatardl szold 33/2014. (X. 10.) dnkormanyzati rendelet 29. §-a, 29/A. §-a, 30. §-a, 31. §-a, 32. §-a,
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45/A. §-a, 46. §-a, 47. §-a, 48. §-a, 49. §-a, 49/A. §-a, a 8. alcime, 65. §-a, 65/A. §-a, 66. §-a, 67. §-a, 68. §-a,
70. §-a, 70/A. §-a, 70/B. §-a, 70/C. §-a, 71. §-a, 72. §-a, 73. §-a, 74. §-a, 80/A. §-a, 82. §-a, 83. §-a, 85. §-a,
85/A. §-a, 85/B. §-a, 11. alcime, 12. alcime, 166. §-a, 168. §-a, 170. §-a, 175/A. §-a, 175/B. §-a, 29. alcime,
194. §-a, 227. §-a, 228. §-a, 1. melléklete, 2. melléklete, 3. melléklete, 4. melléklete.

71. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

[
| .
M N QIS e
Horvath Tibor Olah Janos
polgarmester

jegyz6



1. melléklet

(A melléklet szovegét a(z) Pécel szabalyozasi tervlapok.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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Epitési vezetek telekalakitasi és épitési el6irasai

1. EPITESI OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI

1.1. Kisvarosias laké épitési ovezetek

2. melléklet

A B C D E | F | ¢ | H 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | ; kialakithaté telek | beépitési | a megengedett |legkiseb| legnagy szint-
megengedett mod legnagyobb | b zold obb teriileti
legkisebb beépitettség | feliilet | épiilet- mutatd
mértéke (%) (%) |magassa |
teriilete |szélessége terep- |[terep g (m)
(m2) (m) szint |-szint
felett |alatt
2. | Lk-SZ/1 600 18 szabadon allé 50 50 20 1:5 *1,3
3. | Lk-02 800 14 oldalhataron 30 35 50 7,5 0,75
allé
4. | Lk-O/3 800 14 oldalhataron 30 35 50 5,0 0,8
allo
5. Lk-1/4 200 18 ikres 40 40 30 6,0 0,7
6. | Lk-Z/5 200 10 zartsorl 60 60 20 6,5 0,8
7. | Lk-SZ/6 1000 18 szabadon allé 60 80 20 10,0 2,0
8. | Lk-O/7 600 14 oldalhataron 30 30 40 6,0 0,5
_ allé
9. | Lk-SZ/8 800 10 szabadon allé 45 45 20 12,0 *.0
10 | Lk-SZ/9 | 2000 18 szabadon 4ll6 40 40 30 7,5 0,7
11. |Lk-SZ/10| 2000 18 szabadon allé 60 80 30 11,5 *2.0
12. | Lk-SZ/11 500 18 szabadon allé 40 40 30 6,0 0,7
* terepszint folotti érték
1.2. Kertvarosias lako épitési 6vezetek
A B C D |l E| F | ¢ H 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet |, kialakithaté telek | beépitési mod | a megengedett |legkisebb| legnagyobb | szint-
megengedett legnagyobb z6ld épiilet- | teriileti
legkisebb beépitettség | feliilet | magassag | mutatd
mértéke (%) (%) (m)
teriilete | szélesség terep-| terep-
(m2) e (m) szint | szint
felett | alatt
2. | Lke-SZ/1 600 18 szabadon all6 | 30 30 50 6,0 *0,6
3. | Lke-SZ/2 800 18 szabadon allo | 30 30 50 6,0 *0,6
4. | Lke-SZ/3| 1000 18 szabadon allo | 30 30 50 6,0 0,6
5. | Lke-O/4 600 14 oldalhataron | 30 30 50 5,0 0,6
allé
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6. | Lke-O/5 800 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,6
allé
7. | Lke-Z/6 300 10 zartsord 30 30 60 6,0 0,6
1.3. Falusias lako épitési 6vezetek
A B & D | E| F G H 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet |, kialakithaté telek | beépitési mod | a megengedett |legkisebb| legnagyobb | szint-
megengedett legnagyobb zold épiilet- | teriileti
legkisebb beépitettség feliilet | magassag | mutato
mértéke (%) (%) (m)
teriilete | szélesség terep-| terep-
(m2) e (m) szint | szint
felett | alatt
2. Lf-0/1 600 14 oldalhataron | 30 30 50 5,0 0,5
allo
3. Lf-0/2 800 14 oldalhataron | 30 30 50 5,0 0,5
allo
4. Lf-O/3 1000 14 oldalhataron 30 30 50 5,0 0,5
allo
5. | Lf-SZ/4 600 18 szabadon all6 | 30 30 50 6,0 0,5
6. | Lf-SZ/5 1000 18 szabadon allo | 30 30 50 6,0 0,5
7. Lf1/6 600 10 ikres 30 30 50 6,0 0,5
8. | Lf-SZ/7 5000 18 szabadon allo | 20 20 50 6,0 0,5
1.4. Telepiiléskozpont vegyesépitési vezetek
A B | C D | E | F G H 1
1. épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet |, kialakithato telek | beépitési méd | a megengedett |legkisebb| legnagyobb | szin.-
megengedett legnagyobb z6ld épiilet- | teriileti
legkisebb beépitettség | felillet | magassag | mutato
mértéke (%) (%) (m)
teriilete | szélesség terep-| terep-
(m2) e (m) szint | szint
felett | alatt
2. | Vt-SZ/1 800 18 szabadon allo | 30 30 30 6,0 *0,7
3. | Vt-SZ/2 800 18 szabadon 4allé | 30 30 30 1.5 1,0
4. | Vt-0/3 800 14 oldalhataron | 30 30 40 6,0 0,7
allé
5. | Vt-SZ/4 1500 18 szabadon all6 | 60 60 30 10,0 1,5
6. Vt-Z/5 800 18 zartsora 60 60 10 12,0 2,4
1.5. Intézmény épitési dvezetek
A B C D |E| F G H I
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | 5 kialakithaté telek | beépitési mod a legkisebb | legnagyobb | szint-
megengedett megengedett zold épiilet- teriileti
legkisebb legnagyobb mutato
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beépitettség | feliilet magassag
mértéke (%) (%) (m)
teriilete |szélessége terep| terep-
(m2) (m) - szint
szint | alatt
felett
2. | Vi-SZ/1 800 18 szabadon 4ll6 | 30 30 30 6,0 15
Vi-SZ/1/1
3. | Vi-SZ/2 1500 18 szabadon 4all6 | 60 60 30 10,0 1,5
4. | Vi-0/3 600 14 oldalhataron | 30 30 40 6,0 0,7
allo
5. | Vi-SZ/4 5000 18 szabadon 4ll6 | 20 20 50 13,5 *1,0
6. | Vi-SZ/5 2000 18 szabadon allo | 40 40 30 7,5 1,5
1.6. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi épitési vezetek
A B C p | E| F G H 1
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | , kialakithaté telek beépitési | a megengedett |legkisebb | legnagyobb | szint-
megengedett moéd legnagyobb zold épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség feliilet magassag | mutato
mértéke (%) (%) (m)
teriilete |szélessége terep- | terep-
(m2) (m) szint |szint alatt
felett
2. |Gksz-SZ/1| 1000 30 szabadon | 40 40 25 10,0 2,0
allé
3. |Gksz-SZ/2| 5000 30 szabadon | 40 40 30 10,0 2,0
Gksz- allo
SZ/2/1
4. |Gksz-SZ/3| 2000 30 szabadon | 50 50 30 15,0 2,0
allé
S. |Gksz-SZ/4| 20000 30 szabadon | 50 50 20 12,5 2,0
allé
6. |Gksz-SZ/5 1000 30 szabadon 55 55 20 15 2,0
allé
7. |Gksz-SZ/6| 5000 30 szabadon | 50 50 20 10,5 2,2
allé
1.7. Beépitésre szant iidiil6 teriiletek
A B C p | E| F G H 1
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
ovezet | , kialakithato telek | beépitési | a megengedett |legkisebb | legnagyobb | szint-
megengedett mod legnagyobb zold épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség feliilet magassag | mutatd
mértéke (%) (%) (m)
teriilete |szélessége terep-| terep-
(m2) (m) szint |szint alatt
felett
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2. | Uh-SZ/1 800 16 szabadon 10 15 60 4,0 0,2
allé
1.8. Beépitésre szant kiilonleges teriiletek
A B C D | E F G H 1
1. | épitési telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
vezet | j kialakithato telek | beépitési | a megengedett | legkisebb | legnagyobb | szint-
megengedett mod legnagyobb zold épiilet- teriileti
legkisebb beépitettség feliilet magassag | mutato
mértéke (%) (%) (m)
teriilete |szélessége terep- terep-
(m2) (m) szint |szint alatt
felett
2. |[Keii-SZ/1| 2000 20 szabadon 40 40 30 10,0 1,5
allé
3. | Kmii- 5000 30 szabadon 20 20 40 7,5 0,2
SZ/1 allé
4. | Ktt-SZ/1| 2500 18 szabadon 10 10 70 4,5 0,2
allo
5. |[Ktt-SZ/2| 5000 18 szabadon 10 10 70 4,5 0,2
allé
6. | Ktt-SZ/3| 1000 18 szabadon 10 10 70 4,5 0,2
allé
7. | Kre/SZ 600 18 szabadon 40 40 50 6,0 0,5
allo
2. BEEPITESRE NEM SZANT OVEZETEK BEEPITESI HATARERTEKEI
2.1. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK I (kizlekedési teriiletek dvezete)
A B i D | E F | G H
1. ovezet telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
a kialakithato telek a megengedett legkisebb| legkisebb | legnagyobb
megengedett legnagyobb beépitettség | elokert | zéldfeliilet épiilet-
legkisebb teriilete mértéke (%) (m) (%) magassag (m)
teriilete |szélesség | terepszint | terepszint
(m2) e (m) felett alatt
2. KOu 10 35 - 50
3. KOk 10 35 = 6,0
2.2. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK IL (z6ldteriiletek, erdéteriiletek dvezetei)
A B C | D | E F
1. ovezet telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
legkisebb legnagyobb beépitettség (%) legkisebb | legnagyobb
kialakithato telek terepszint felett terepszint alatt zoldfeliilet épiilet-
teriilete (m?) (%) magassag(m)
2. Zkk 800 2 2 60 3,5
3. Zkp-1 800 2 2 70 3,5
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4. Eg 20000 0,5 0,5 -- 4,5
5. Ev -—m- -- -- -- --
6. Ek 10000 5 -- -- 4,5
2.3. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK III. (Mezégazdasagi teriiletek dvezetei)
A B C D E F
1. ovezet jele | kialakithato | megengedett| megengedett épiiletek egyéb
telek legnagyobb | legnagyobb legkisebb
legkisebb beépitettség [épiiletmagassag|tavolsaga nem
mérete kozteriileti
telekhatartol
m?2 % m m
2. Altalanos mez6égazdasagi teriilet (M4)
3. Ma 50000 3% 4,5 m (lakd) -—--
45m
(gazdasagi)
4. Ma-1 3000 3% 4,5m --- beépithetd
6000 legkisebb
telekmeéret
miivelési agtol
fliggden az 59. §
(10) bekezdése
szerint
telekszélesség
legalabb 20 m
5. Ma-2 6000 3% 6,0 m - telekszélesség
legalabb 20 m
6. Ma-3 6000 6% 6,0 m --- telekszélesség
legalabb 20 m
2.4. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 1V. (vizgazdalkodasi teriiictek dvezete)
A B C D E F
1. ovezet | telek beépitése épitmények elhelyezése épitmények, épiiletek
legkisebb legnagyobb beépitettség (%) | legkisebb legnagyobb
beépithet6 terepszint felett| terepszint zoldfeliilet | épiiletmagassag(m)
telek teriilete alatt (%)
(m2)
2. \% -—-- 3% 3% -—-- 4,5m
2.5. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK VL. (kiilonleges Gvezetei)
A B | c D | E F | ¢ | H 1
1. ovezet telekalakitas épitmények elhelyezése épitmények,
épiiletek
legkisebb be- legnagyobb egyéb | legkisebb | legnagyobb
kialakithaté épitési| beépitettség (%) (m) zold- épiilet-
teriilet | szélesség | MOd |terep-szint|terep-szint feloiilet magassag,
(m2) (m) felett alatt (%) (m)
2. Kb-T 5000 - - 5 5 80 4,5
3. | Kb-hull | 5000 - - 2 2 20 4,5
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4. | Kb-szv | 1000 - ~ 10 15 20 12,0
5. | Kbhon-1| 100 : . 5 5 . 50 7,5
(15,0)
6. | Kbhon-2 | 10000 - = 5 5 50 7,5
7. | Kbtt-1 | 1000 . - 10 10 - 70 4,5
8. | Kb-km | 300 - - 10 10 6,0
9. | Kb-re | 1500 - - 5 0 4,5
10. |Kb-REii/1| 10000 - - 10 10 70 10,5
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3. melléklet

Sajatos jogintézmények (beiiltetési kitelezettség-elovasarlasi joggal érintett ingatlanok)

1. Az el6vasarlasi joggal érintett ingatlanok: A teriileten a telepiilésrendezési célok megvaldsuldsa érdekében
Pécel Varos Onkormanyzata a kovetkezd telkeken érvényesiti elévasarlasi jogat az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIIL. térvény 25. §-aban meghatarozott céloknak megfelel6en:
a Pécel kiilteriilet 02/148, 02/250, 02/251, 02/252, 02/270, 02/271, 02/272 hrsz.-0 ingatlanok, valamint az
intézményi teriiletek fejlesztése érdekében: a 2298/4, 2297/2, 2297/1, 2300, 2299, 2301, 2302, 2303 helyrajzi

szamu ingatlanok.

2. Beiiltetési kotelezettséggel érintett ingatlanok: Gazdasagi teriileteket érinten: 04/71, 030/5, 030/16, 2310
helyrajzi szam1 ingatlanok.
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4. melléklet

Lakoteriileten nem végezhet6 tevékenység céljara szolgalo épiiletek

A telepiilés lako-, telepiiléskozpont vegyes és kiilonleges Gvezeteiben az alabbi rendeltetésii épitmények nem
létesithetok, mivel a lakokodrnyezetre zavard hatassal vannak:

1. telepengedély koteles tevékenységeket kiszolgald épitmények,
2. a bejelentés koteles kereskedelmi €s ipari tevékenységeket kiszolgalo épitmények koziil a kovetkezok:
2.1. acél taroldeszkoz gyartasa

2.2. agybetét gyartasa

2.3. dramelosztd, -szabélyozo késziilék gyartasa

2.4. banyaszati, épitGipari gép gyartasa

2.5. bér, szérme kikészitése

2.6. csap, szelep gyartasa

2.7. csapagy, eratviteli elem gyartasa

2.8. csiszolotermék gyartasa

2.9. csomagolas

2.10. egészségiigyi keramia gyartasa

2.11. egyéb beton-, gipsz-, cementtermék gyartasa

2.12. egy€b butor gyartasa

2.13. egyéb elektronikus, villamos vezeték, kabel gyartasa

2.14. egyéb keramiatermék gyartasa

2.15. egyéb kotott, hurkolt ruhdzati termékek gyartasa, kivéve a kézi kotésti, horgolasu ruhazati termékek
gyartasa

2.16. egyéb nem vas fém gyartasa
2.17. egy€b papir-, kartontermék gyartasa

2.18. egy¢éb szarazfoldi személyszallitas vagy kozati aruszallitas, koltoztetés alagazatba tartozo tevékenységek
koziil azon tevékenységek, amelyek esetében a tevékenységhez igénybe vett gépjarmiivet (gépjarmiiveket)
kiilon jogszabaly szerint telephelyen kell tarolni

2.19. egy€b textilaru gyartasa m.n.s., kivéve a kéziszottes-, necceltaru- €s csipkekészités, kézi himzés
2.20. egy€b szivattyl, kompresszor gyartasa
2.21. elore kevert beton gyartasa

2.22. emel6-, anyagmozgato gép gyartasa
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2.23.
2.24.
2:25:
2.26.
2.27.
2.28.
2.29.
2.30.
2.31.
2.32.
2:33;
2.34.
2.33.

2.36.

2.37
karo

2.38

2.39.
2.40.
241.
242.
2.43.
2.44.
2.45.
2.46.
2.47.
2.48.
2.49.
2.50.

251,

evOeszkoz gyartasa

élelmiszer-, dohanyipari gép gyartasa

épitési betontermék gyartasa

épitési gipsztermék gyartasa
épiiletasztalos-ipari termék gyartasa
falemez-gyartas

felséruhazat gyartasa (kivéve: munkaruhazat)
fém épiiletelem gyartasa

fémmegmunkalas

fémszerkezet gyartasa

fémtartaly gyartasa

firészarugyartas

fiitberendezés, kemence gyartasa

gépi meghajtast hordozhaté kézi szerszamgép gyartasa

. gépjarmiijavitas, -karbantartds tevékenységen belil nem
sszériajavitas, tehergépjarmii javitas

. gépjarmii-karosszéria, potkocsi gyartasa
gbzkazan gyartasa

gumiabroncs Ujrafutézasa, feltjitasa
hangszergyartas

haztartasi keramia gyartasa

haztartasi villamos késziilék gyartasa
haztartasi, egészségiigyi papirtermék gyartasa
hidegen hajlitott acélidom gyartasa

hidegen hengerelt keskeny acélszalag gyartasa
hidegen huzott acélhuzal gyartasa

hidegen huzott acélriid gyartasa

hidraulikus, pneumatikus berendezés gyartasa
kohaszati gép gyartasa

koétéelem, csavar gyartasa

42

végezheto:

gépjarmiifényezes,



2.52.
2:93.
2.54.
2.55.
2.56.
2.57.
2.58.

259,

2.60

2.61.
2.62.
2.63.
2.64.
2.65.
2.66.
2.67.
2.68.
2.69.
2.70.
2.71.
2.12,
213
2.74.
2.75.
2.76.
2.77.
2.78.
2.79.
2.80.

2.81.

kozponti fiitési kazan, radiator gyartasa

kozuti jarmii, jarmimotor alkatrészeinek gyartasa
huzaltermék gyartasa

illéolajgyartas

irodabutor gyartasa

irodagép gyartasa (kivéve: szamitdgép €s perifériai)
irodai papiraru gyartasa

jarmivillamossagi, -elektronikai késziilékek gyartasa

. jatékgyartas

keramiacsempe, -lap gyartasa

keramiaszigeteld gyartasa

kerékpar, mozgassériiltkocsi gyartasa

konfekcionalt textilaru gyartasa (kivéve: ruhazat)
konyhabutor-gyartas

komegmunkalas

kénnytfém csomagoloeszkoz gyartasa

kotott, hurkolt harisnyafélék gyartasa, kivéve a kézi kotésii, horgolast harisnyafélék gyartasa
kotott, hurkolt kelme gyéartasa

lakat-, zargyartas

mashova nem sorolt egyéb altalanos rendeltetésii gép gyartasa
mashova nem sorolt egyéb fémfeldolgozasi termék gyartasa
mashova nem sorolt egyéb jarmii gyartasa

mashova nem sorolt egyéb nemfém asvanyi termék gyartasa
mashova nem sorolt egyéb specialis gép gyartasa
mezogazdasagi, erdészeti gép gyartasa

motorkerékpér gyartasa

motor, turbina gyartasa (kivéve: 1égi, kozatijarmii-motor)
munkaruhazat gyartasa

milanyag csomagoldeszkoz gyartasa

milanyag-, gumifeldolgozo6 gép gyartasa
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2.82. miiszaki keramia gyartasa

2.83. miszaki textilaru gyartasa

2.84. nem haztartasi hiito, 1égallapot-szabalyozo6 gyartasa
2.85. nem szott textilia és termék gyartasa (kivéve: ruhazat)
2.86. nem villamos héztartasi késziilék gyartasa

2.87. nyomdai tevékenység alagazatba tartozo tevékenységek
2.88. papiripari gép gyartasa

2.89. parkettagyartas

2.90. raktarozas, tarolas (kivéve mezOgazdasagi termények, mezdgazdasagi vegyi termékek, miitragya,
nitrogénvegyiilet raktarozasa, tarolasa)

2.91. szaloptikai kabel gyartasa

2.92. szarazfoldi szallitast kiegészit6 szolgaltatasok koziil a parkold, parkoldhely, garazs lizemeltetése, kivéve
a kozit kezeloje altal iizemeltetett, k6zat teriiletén vagy a kozat teriiletén kiviili kozteriileten létesitett, vagy
kijelslt varakozohely

2.93. szerszamgyartas

2.94. szbnyeggyartas

2.95. tarolo fatermék gyartasa

2.96. textil-, ruhazati, boripari gép gyartasa
2.97. textilszalak fonasa

2.98. textilszovés

2.99. tlizallo termék gyartasa

2.100. villamos motor, aramfejleszt6 gyartasa
2.101. villamos vilagitéeszk6z gyartasa

2.102. nem kozmiivel dsszegyijtott haztartasi szennyviz szallitasa
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5. melléklet

A telepiilés utjainak tervezési kategoriak szerinti besorolasa

1. Az orszagos utak tervezési kategdriak szerinti besorolasa:
1.1. MO autéit: K.II.

1.2. tervezett 31.sz. fout: K.IV.

1.3. tervezett térségi mellékat: K. V.

1.4.3103j. osszekotout: K.V.B., B.V. ¢-B

1.5. 3102j. osszekotout: K.V.B.

1.6. 31102;j. bekotout: K.V.B., B.V. ¢c-B

1.7. 31303j. allomashoz vezet6 t: K.V.B., B.V. ¢-C

2. A helyi utak tervezési kategdriak szerinti besorolasa:
2.1. helyi gyiijtéutak: K.V.C., B.V. c-C

2.2. kiszolgal6 (lakd) utak: B.VI. d-D

2.3. 6nall6 kerékparutak: K. VII., B.VIL.

2.4. 6nallé gyalogutak: K.VIII., B.VIIIL.

2.5. helyi kiilteriileti utak: K.VI.C.
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Altalanos indokolas

Pécel Varos telepiilésrendezési eszkozei 2014-ben keriiltek jovahagyasra — jelen feliilvizsgalat megkezdéséig
—, amelyek tobbszor modosultak. Az eltelt idészakban az épitésiigyi és telepiilésrendezési jogszabalyi
kornyezetben jelentds valtozasok léptek hatalyba, és a telepiilésrendezési eszkdzok mddositasara tarsadalmi,
ingatlantulajdonosi igények is megjelentek, ezért uj telepiilésrendezési eszkdzok elfogadasara, megalkotasara
van sziikség.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelet teriileti hatdlyara és az 6vezetek telekalakitasi és épitési elGirasaira, a beiiltetési kotelezettséggel,
eldvasarlasi joggal érintett ingatlanokra, a lakoteriileten nem végezhet6 tevékenység céljara szolgalo épiiletek
kialakithatésagara, valamint a telepiilés uUtjainak tervezési kategdridk szerinti besoroldsa tartalmaz
rendelkezést.

A2.§-hoz
Az értelmez0 rendelkezéseket tartalmazza.
A 3. §-hoz
A szabalyzasi terv elemeinek meghatarozasara vonatkozo rendelkezést tartalmazza.
A 4. §-hoz
Maés jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemekre vonatkozo rendelkezést tartalmazza.

AzS. §-hoz és a 6. §-hoz

A t4jékoztatd szabalyozasi elemek, valamint a rendeletben alkalmazott sajatos jogintézményekrdl szolo
rendelkezést tartalmazza.

A7. §-hoz és a 8. §-hoz

A kozlekedési teriiletekre vonatkozdan, azokon torténd épitmények és a kozlekedési teriiletek vezeteirdl
és rendeltetésére vonatkozd, valamint azok hasznalatarol szol6 rendelkezést tartalmazza.

A9. §-hoz

A maganutakra vonatkozo rendelkezést tartalmazza.
A 10. §-hoz
A parkolasra vonatkozd eloirasokat tartalmazza.

A 11. §-hoz

Zoldteriiletekre vonatkoz6 altalanos eldirasokat tartalmazza.

A 12. §-hoz
Miivi értékek és régészeti leldhelyek védelmének altalanos elbirasaira vonatkozo rendeltetést tartalmazza.

A13. §-hoz

A f6ld védelmének altalanos eldirdsaira vonatkozo rendeltetést tartalmazza.
A 14. §-hoz
A vizek védelmének elbirasaira vonatkozo rendelkezést tartalmazza.

A 15. §-hoz
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A hulladékgazdéalkodasra, hulladékartalmatlanitasra vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.

A 16-18. §-hoz

A telekalakitéasra, el6vasarlasi jogra, beiiltetési kotelezettségre vonatkozo elbirasokat tartalmazza.
A 19. §-hoz
A kdzmiellatas altalanos feltételeit tartalmazza.

A 20. §-hoz

A kozmiivesités mértékére vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

A 21-28. §-hoz

A beépitésre szant és a beépitésre nem szant teriiletekre a vizellatas, a szennyvizelvezetés, felszini vizrendezés
és a csapadékviz-elvezetés, valamint a foldgazellatas, villamosenergia ellatds, vezetékes elektronikus
hirkozlés, vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlésre vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

A 29. §-hoz

A megujuld energiatermel6 létesitmények elhelyezhet6ségére vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

A 30. §-hoz

Az épités altalanos feltételeire vonatkozo eldirasokat tartalmazza.
A 31. §-hoz
Az el6-, oldal- és hatsokert kialakitasanak szabalyaira vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.
A 32. §-hoz
A tereprendezés, tamfal, lejtos terep kialakitasara vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

A 33. §-hoz

Az allattartas céljara szolgalé épitmények lakoteriileten vald elhelyezhet6ségére, azok védétavolsagaira és
beépités mértékének meghatarozasaira vonatkozo eldirasokat tartalmazza.

A 34. §-hoz

A katasztrofavédelmi osztalyba sorolas alapjan meghatarozott elégséges védelmi szint kovetelményeire
vonatkozd rendelkezéseket tartalmazza.

A 35. §-hoz
A beépitésre szant teriiletek felsorolasara vonatkozo rendelkezést tartalmazza.

A 36. §-hoz

A kisvarosias lakoteriilet altalanos el6irasaira vonatkozd altalanos el6irdsok mellett, a lakéteriileten nem
végezhetd tevékenységek céljara szolgald épiiletek felsorolasat rogzitdé mellékletre vonatkozd rendelkezést
tartalmazza.

A 37. §-hoz

A kisvarosias lakdteriiletek ovezeteiben elhelyezhet6 funkciokat, egyes 6vezetekben kialakithat6 lakdsszamot
rogzitd rendelkezéseket tartalmazza.

A 38. §-hoz

A kertvarosias lakoteriiletek Ovezeteinek altalanos eldirasaiban a teriiletfelhasznalas teriiletén elsésorban
lakoépiiletek, valamint a fo rendeltetésként elhelyezhetd funkcidkat, valamint a féépiiletre és melléképiilet
elhelyezésére vonatkozo és az épiilet magassag szamitasanal figyelembe veend el6irasokat tartalmazza.

A 39. §-hoz
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A kertvarosias lakoteriiletek Ovezeteiben a telepiilésszerkezet megdvasa érdekében az egyes épitési
Ovezetekben a f0 rendeltetésii épiilet és abban elhelyezhet6 6vezetenkénti lakasszam elhelyezésére vonatkozo
rendelkezést tartalmazza.

A 40. §-hoz

eloirasokat tartalmazza.

A 41. §-hoz

A falusias lakéteriiletek egyes épitési Gvezeteinek egyes Gvezeteire vonatkozd f6 rendeltetésii épiilet és
lakasszamot tartalmazo rendelkezést tartalmazza.

A 42. §-hoz és a 43. §-hoz

rrrrr

miikodését biztositod épiiletek lehetséges funkcidjat rogzitd rendelkezéseket tartalmazza.

A 44. §-hoz és a 45. §-hoz

Az intézményi vegyes teriiletek épitési Svezeteinek altalanos és részletes eldirasait hatarozza meg, ahol a
lakéépiiletek elhelyezésének tilalma az intézményi funkcidé dominanciajat rogzitd rendelkezést tartalmazza.

A 46. §-hoz

A gazdasagi teriiletek épitési ovezeteinek egyes épitési teriileteken elhelyezhetd funkcidt szolgald épiiletei és
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A 47. §-hoz

A hétvégi hazas tidiilGteriileteket illetden az épiiletekre vonatkozé és a beépithetd ingatlan méretére vonatkozd
rendelkezést tartalmazza.

A 48-52. §-hoz

A kiilonleges teriiletek alapvetd funkcid szerinti tagolddasat az egészségiigyi tevékenységekkel kapcsolatos
épiiletek épitési eldirasait, a mezdgazdasagi, tanyas teriiletek tarolasi és allattartasi céli iizemi épiiletek
épitmények elbirasait, valamint a beépitésre nem szant kiilonleges teriileten a lakd és gazdasagi épiilet
elhelyezésének tiltasa mellett a rekredcios teriiletek alapvetd funkcidjat kiszolgald épitmények lehelyezésére
vonatkozo rendelkezéseket tartalmazza.

Az 53. §-hoz
A beépitésre nem szant teriiletek épitési dvezeteit sorolja fel.

Az 54. §-hoz és az 55. §-hoz
A zoldteriiletek és erdéteriileteken elhelyezheto Iétesitményeket rogzitd rendelkezéseket tartalmazza.

Az 56-58. §-hoz
Az erd6gazdéalkodasi célokat szolgald, védelmi jellegli és kozjoléti erdd teriileteken elhelyezhetd épiiletek
funkcidit és azon €pithetd 1étesitményeket rogzitd rendelkezéseket tartalmazza.
Az 59. §-hoz

A mezdgazdasagi teriiletek Gvezeteiben az egyes vezetekben a telekmérettdl fiiggd €pitmények funkcidjat,
valamint a gazdasagi tevékenységhez kapcsolddd lakas alapteriiletének korlatozasat a telekalakitas
aterilleten az egyes telkek elaprozodasat gétlé telekméret kialakitasara vonatkozé rendelkezéseket
tartalmazza.

A 60. §-hoz

A vizgazdakodasi Ovezet teriileteinek hasznalat szerinti felsorolasat, foldmunkavégzés feltételeit rogzitd
rendelkezést tartalmazza.
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A 61-69. §-hoz

A beépitésre nem szant kiilonleges teriileteken az altalanos teriiletfelhasznalasi kategoridjuk mellett funkcid
szerint hatarozottan elkiilonithetd, kdrnyezetiikre jelent6s hatast gyakorlo vagy a kiilsé hatasoktol védelmet
igénylo teriiletfelhasznalasi kategoriakat rogziti, amelyek a temet6 teriileten, a hulladéklerakd teriiletén, a
szennyviztisztitd teriiletén, a honvédelmi teriileten, kiilonleges tanyas teriileten, valamint a kézmii ellatashoz
sziikséges kiilonleges k6zmii teriileteken és a beépitésre nem szant rekreacios teriilet Gvezeteiben, tovabba a
kiilonleges egészségiigyi és rekreacios teriileten elhelyezheté funkcidju épiiletek, épitmények elhelyezését
rogzitd rendelkezéseket tartalmazza.

A 70. §-hoz

A rendelet alkalmazasaval €s a hatalyon kiviil helyezéssel kapcsolatos rendelkezéseket tartalmazza.
A 71. §-hoz
A hatélybalépésrdl szol6 rendelkezést tartalmazza.
Az 1. melléklethez
Szabalyozasi tervlapokat €s jelmagyarazatot tartalmazza.
A 2. melléklethez
Az épitési ovezetek telekalakitasi és épitési eldirasait tartalmazza.
A 3. melléklethez
Sajatos jogintézmeényeket tartalmazza.
A 4. melléklethez

Lakoteriileten nem végezhet6 tevékenység céljara szolgald épiiletek listajat tartalmazza.
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