w2020, (coovrene ) hatdrozat 1 melléklete

1. melléklet
Telepiilésszerkezeti tervi leiras

Pécel Varos Telepllésszerkezeti tervét a Képviseld testiilet a 320/2014.(X.9.) Kt. szamu hatarozattal

fogadta
képezi.

el. A hatarozat mellékletét a TSZT jelli (M=1:10.000 méretaranyu) Telepuiilésszerkezeti terve

A TSZT jelen mddositasa a teleplilés —TSZT maddositasi hatarozat 1.) és 2.) pontjdban meghatarozott

és vonatkozd TSZT-M4 jell tervmellékletén dbrazolt- kozlekedési funkcidk beépitésre nem szant

kozlekedési célu hasznositasanak lehetévé tétele érdekében készult.

1. SZE

RKEZETI TERV LEiRASA

TELEPULESSZERKEZET TERV MODOSITASA KERETEBEN

- Beépitésre nem szant teriletek

1.

K6zati kozlekedési funkcidju terilet kialakitasa céljabdl a TSZT 02/89, 02/133,02/134, 1500/1,
4081, 0377/153, 0377/71, 02/275, 0377/154, 0377/152, 0377/70, 0375/1, 0370/108,
0370/207,0370/205, 0370/203, 0370/201, 0370/103, 0370/104, 0370/208, 0370/210,
0370/212, 0370/214, 0370/119, 0370/2, 0370/202, 0370/204, 0370/206, 0370/209,
0370/211, 0370/213, 0370/198, 0370/199, 0370/200, 0369/1, 3514/2, 3512/2, 3513/2,
3514/1, 3516/1, 3517/1, 3518/1, 3519/1, 3520/1, 3521/1, 3522/1, 0365/189, 0365/192,
0365/195, 0366/5 hrsz.-u terlletek mintegy 3,63 ha —os teriletrésze mez6gazdasagi (Ma
2,197 ha), védelmi erdé (Ev 2876 m?),telepiiléskézpont vegyes (Vt: 4437 m?), kereskedelmi
szolgéltatd gazdasagi (Gksz 2470 m?), vizgazdalkodasi (V 1311 m?) teriiletfelhasznalasrol
kézuti kozlekedési teriilet (KOu) teriiletfelhasznaldsra modosul.

Kotottpalyds kozlekedési funkcidju tertleten belll P+R parkold kialakitasa céljabol a TSZT
1728/16 hrsz.-G terilet mintegy 1,17 ha —os teriletrésze védelmi erd6 (Ev 1,17 ha)
teriiletfelhasznaldsrél kotottpalyas kdzlekedési teriilet (KOk) teriiletfelhasznalasra médosul,
ahol a P+R parkold is elhelyezhetd.

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK, ATSOROLASOK)

2.1. TERULETFELHASZNALASI VALTOZASOK ADATAI ES MUTATOI
sorszam | Hrsz. Teriilet/ Hatalyos Tervezett
m2v. ha teriiletfelhasznalasi teriiletfelhasznalasi
besorolas besorolas
02/89, 02/133,02/134 Vt telepiléskdzpont KOu
1. 4437,27 m? . . L. .
1500/1, 4081 vegyes terilet kozlekedési terilet
M3 N
0377/153, 0377/71 o B o KOu
2. 335,85 m2 altalanos mez6gazdasagi . R
. kozlekedési teriilet
terilet
M3 N
0377/71, 02/275, 0377/154 , o B o KOu
3. 3091,67 m altalanos mez6gazdasagi . R
0377/152,0377/70 B kozlekedési terulet
terilet
Y, KOu
4, 0375/1 1311,66 m? . o ) o
vizgazdalkodasi teriilet kozlekedési terilet
0370/108, 0370/207,0370/205 M3 KOu
5. 6609,14 m?

0370/203, 0370/201, 0370/103 altalanos mez8gazdasagi kozlekedési terllet




0370/104, 0370/208, 0370/210 tertlet
0370/212, 0370/214,
0370/119, 0370/2
0370/202, 0370/204, 0370/206 Ma K&
u
6. 0370/209, 0370/211, 0370/213 3715,9 m? altalanos mezdgazdasagi . L
. kozlekedési terilet
0370/198, 0370/199, 0370/200 terulet
; 0369/1 2362 62 m? KOk kotottpalyas KOu
) ’ kozlekedési terilet-vasut kozlekedési terllet
Ev KOu
8. 3514/2 701,44 m? , i o B L. B
védelmi erdéteriilet kozlekedési terllet
Ev KOu
9. 3512/2,3513/2, 3514/1 2174,64 m? , i Y . L. .
védelmi erdéteriilet kozlekedési terllet
Gksz-kereskedelmi- K
u
10. 3514/2 235 m? szolgéltatd gazdasagi B o
B kozlekedési terilet
terilet
3512/2,3513/2, 3514/1 .
Gksz-kereskedelmi- "
3516/1, 3517/1, 3518/1 e . KOu
11. 2235,35 m2 szolgdltatd gazdasagi . L
3519/1, 3520/1, 3521/1 B kozlekedési terulet
terilet
3522/1
Ma KO
u
12. | 0365/189, 0365/192, 0365/195 8218,97 m2 altalanos mezdgazdasagi . L
. kozlekedési terulet
terilet
13. 0366/5 949,95 m2 KOu kozlekedési teriilet KOu kozlekedési teriilet
14 1728/16 11758,46 m2 Ev KOk
. 7 m P . e . . yon: .
védelmi erdéteriilet kozlekedési terllet
bssz: 48137,92 m?

3. ATELEPULES TERULETI MERLEGE (TELEPULESSZERKEZETI TERV ALAPJAN)

2016/2017. L. 2018 évi 2020 évi
e .. 2017. évi
L. évi valtozasai TSZT L. TSZT
2015 évi TSZT 3 ; 2018. évi ) )
B (ha) , , valtozas valtozas
. L, teruletfelhasz L valtozas TSZT
Terlletfelhasznalas N ) (egyszertsitet (ha) . (ha)
n. kiinduld ) . (ha) ’ , teriletfelha ’ ,
) t és teljes 3 3 targyalasos targyalasos
allapot (ha) L targyalasos X szn. (ha) X
eljaras i elj. elj.
médositésai) .
Kisvarosias 37,729 +1,5 2ot 34,53 34,53
lakéteriilet (Lk) ’ ’ -1,1498 ' ’
Kertvdrosias -1,23
L 152,28 -1,96 ha 152,61 152,61
lakotertlet (Lke) +3,53
Falusias lakoterulet -1,5,+1,23
288,43 288,45 288,45
(Lf) +0,29
Hétvégihazas
e . 1,99 - 1,99 1,99
Gdul6tertlet (Uh)
Telepliléskdzpont
. 100,36 +2,3 +0,27 102,92 -0,44
terilet (Vt)
Kereskedelmi-
szolgaltato -2,3 +3,54
L 99,19 102,28 -0,24
gazdasagi terilet -0,15 +1,96 ha
(Gksz)
Kulonleges
beépitésre szant 26,91 +2,0 -0,27 28,64 28,64
teruletek (K)
Zoldteruletek
kozpark) (Zk -0,29
( - i ) (zkp) 16,38 16,309 16,309
Zoldteruletek +0,219 ha
(kozkert) (Zkk)




Védelmi -1,17
erdéteriletek (Ev) 641,02 -0,28
— -53,92
Gazflasagl 142,95 0,75+2,4 ha +1,1498 812,2998 810,84
erdéteriiletek (Eg) +77,95 erds
Kozjoléti erd6 861,92
terulet(Ek)
+53,92,+14,
Altalanos 56
mez6gazdasagi 2644,56 -3,53,-2,0 2704 -2,54 2701,46
teriletek (M3) -0,15,-2,4
-0,219, 0,75
Vizgazdalkodasi
teriletek (V) 14,49 14,49 -0,13 14,36
Kulonleges
beépitésre nem 64,012 -14,56 49,45 49,45
szant terillet (Kb)
Kozuti Kozlekedési
. .. 40,42 +0,15 40,57 +3,63 44,2
tertlet (KOu)
Kotottpalyas
kozlekedési teriilet 15,0 ha 15,0 ha +1,17 16,17
(KOK)
OSSZESEN: 4363,65 4363,65 4363,65

Mivel Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem térténik, ezért biologiai

nem sziikséges!

aktivitasérték pétlasa



4. ATERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

A telepiilés teriiletét az alabbi teriiletrendezési terv(ek) érintik:
A fejlesztendé nyomvonal Uj elemként jelenik meg a telepiilésrendezési eszkdzokben.
A fentiek alapjan e tervdokumentacidban rogzitett mddositdsi javaslatokkal kapcsolatban
megallapithatd, hogy 2018. évi CXXXIX. torvény elbirdsaival nem Utkozik, de igazolasa szlikséges.
Pécel kézigazgatasi teriiletét aBATIT terve szerint hat teriiletfelhaszndldsi egység érinti:

1. Erd6gazdalkoddasi térség

2. MezG6gazdasagi térség

3. Vizgazdalkodasi térség

4. Telepllésitérség

5. Sajatos felhasznaldsu térség

8. melléklet a 2018. évi CXXXIX. térvényhez
Budapesti Agglomeracio telepiiléseinek teriileti mérlege

A B C D
. Telepulési térség Teleptlés kozigazgatasi Teleplilési térség
1. Teleplilés . . - :
terilete (ha) terilete (ha) teriiletének aranya (%)
43. Pécel 1016,15 4362,08 23,29
BATIT 2018. évi CXXXIX. | 2018. évi CXXXIX. térvény 2018. évi CXXXIX.
Térségi terlletfelhasznalasi | térvény 8. melléklet 7. melléklet Budapesti | torvény 29.§ alapjan:
kategoriak Térségi Agglomeracié A terileti szamitasnal
teruletfelhasznalasi Terlletrendezési Terve figyelmen kival
kategodria teriileti mérlege | alapjan mért térségi | hagyando teriletek:
(hektar) teruletek
Erd6gazdélkodasi térség 804,75
Mez6gazdasagi térség 2530,59
Vizgazdalkodasi térség 7,8 -
Telepllési térség 1016,15 ha 977,37
Sajatos felhasznalasu térség 41,5
Pécel kozigazgatasi teriilete: 4362,08 ha

4.1.1GAZOLAS-ORSZAGOS ES TERSEGI TERULETFELHASZNALASI KATGORIAK

BATrT Térségi szerkezeti terv alapjan megallapithaté hogy a mddositassal érintett terilet,- mint
beépitésre nem szant kozlekedési teriilet a teleplilési térség (3,29 ha), vizgazdalkodasi térség (359
m2) és a mez8gazdasagi térség (1,47 ha) terlletén kerlilnek kijelolésre. Az adott épitmény jellege
szerinti telepllési teriletfelhasznaldsi egységbe, vagyis jelen esetben kozlekedési célu
tertletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.

2018. évi CXXXIX. torvény 10.§ (1) c) telepuilési térség teriletének legaldbb 90%-at
telepulési térségbe kell sorolni

2018. évi CXXXIX. torvény 11.§ ( d) - a teleplilési térség terlletén barmely telepllési
terlletfelhasznalasi egység kijelolhetd.

—  BATIT Szerkezeti tervében telepiilési térségbe sorolt teriiletek 1016,15,ha
MATIT 40. § (1) bekezdése alapjan a telepilésrendezési eszkdzokben a beépitésre szant 20,32 ha
terlilet névekménye nem haladhatja meg a 8. mellékletben foglalt terileti mérleg szerinti

telepulési térség teriiletének 2%-at

A TSZT- ben jelen 2020 évi mddositaskor igénybe vett terilet Oha
Tovabbiakban igénybe vehetd teriilet nagysaga (20,32-0,8683=) 20,32 ha

TSZT alapjan e tekintetben Pécel 20,32 ha teriileti tartalékkal rendelkezik, mig a jelen
modositasban szerepl6 telepiilési térségi novekménnyel nem szamol a terv a tervezett

madositas megfelel az elGirasnak.




e

Mezbgazdasagi térség (folyamatban Iévé TRT feliilvizsgalat alapjan)
2018. évi CXXXIX. torvény (MATIT) 11. § b) * a mezGgazdasagi térség teriiletének legalabb
75%-at els6dlegesen a mez6gazdasagi terilet telepilési terlletfelhasznalasi egységbe kell

sorolni, a fennmarado rész természetkozeli terilet, - nagyvarosias lakéteriilet és vegyes
terlilet kivételével - beépitésre szant terlilet vagy kilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet teriletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

—  BATIT Szerkezeti tervében mez6gazdasagi térségbe sorolt teriiletek 2530,59ha
— amez6gazdasagi térség teriiletének 75%-a 1897,94 ha
— A mez6gazdasagi térség 25%-anak megfeleld teriletnagysag 632,64 ha
— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe esé mezdgazdasagi, teruletfelhaszndalasba sorolt 2446,86 ha

teriiletek nagysaga

— A TSZT-ben a mez6gazdasagi térségbe esé mezbgazdasagi, illetve természetkozeli 96,69 %
teriilet teriletfelhasznalasba sorolt teriletek aranya: (2446,86):2530,59=

A TSZT megfelel az el6irasoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe es6 mezdgazdasagi
teriiletek aranyal!

A jelen tervezési munkdaval parhuzamosan folyamatban |évé TSZT felllvizsgalataban igazolasra kerdl,
hogy a BATIT szerkezeti tervében lév6 mezlgazdasagi térség 96,69 %-a a folyamatban lévé
telepuilésszerkezeti terv felllvizsgdlata soran mez6gazdasagi, természetkozeli, vagy kiilonleges
honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalé terilet teriletfelhaszndlasba van sorolva.

Jelen tervméddositds sordan mintegy 1,47 ha-al nétt a mez6gazdasagi térségen belil a nem
mezGgazdasagi terlletfelhasznaldsba sorolt teriletfelhaszndlasok (kozlekedési) nagysaga. Vagyis a
TSZT-ben a mezbgazdasagi térségbe es6 mez6gazdasagi, illetve természetkozeli terilet
terlletfelhasznalasba sorolt teriiletek ardnya: 96,69% os aranyrdl 96,63% -ra csokkent.

A TSZT megfelel az elGirasoknak, mivel 75%-ot meghaladé a térségbe es6 mez6gazdasagi teriiletek
aranya!

Vizgazdalkodasi térség igazolas
MATIT: 11. § A kiemelt térségi, illetve megyei teriiletfelhasznalasi kategoriak teriiletén belll a telepilési

teriiletfelhasznalasi egységek kijelolése sordn

c) a vizgazdalkodasi térség teriletét — e torvény hatdlybalépését megel6z6en mar jogszerlien kijeldlt
beépitésre szant terlletek kivételével — vizgazdalkodasi terilet, vizgazddlkoddasi céli erdéteriilet,
vizgazdalkodasi céli mezGgazdasagi teriilet, természetkozeli terilet, tovabba kilonleges honvédelmi,
katonai és nemzetbiztonsagi célu teriilet vagy honvédelmi célu erdéterilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, és a m(ikbdési terlletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve kell pontositani;

— BATIT Szerkezeti tervében vizgazddlkodasi teriiletfelhasznaldasu térségbe sorolt

teriiletek 7.8ha

— A TSZT-ben vizgazdalkodasi teriiletbe sorolt terlletek nagysaga 23,59ha

- A TSZT-ben vizgazdalkodasi teriletfelhaszndldsu térségbe es@ | vizgazdalkodasi
teriletfelhaszndlasok erd6égazdalkodasi

kozpark, lako
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A TSZT megfelel az elGirasoknak. A vizgazdalkodasi térség teriiletén vizgazdalkodasi,

Py’

mez6gazdasagi, kozpark és az e térvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien

kijel6lt beépitésre szant lakd, teriiletfelhasznalasu teriiletek talalhatdok!

A fentiek alapjan e tervdokumentdcidban rogzitett mddositdsi javaslatokkal kapcsolatban
megallapithatd, hogy 2018. évi CXXXIX. torvény elbirdsaival 6sszhangban vannak.

s

A telepiilésszerkezeti terv 2018. évi CXXXIX. torvény elGirasainak megfelel.



Borvidéki teleplilés sz616 termGhelyi kataszter érintettség

OTrT 13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6l6 termdhelyi katasztere I-Il. osztalya teriileteihez tartozé
foldrészlet — a kilonleges mezdgazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem minGsitheté beépitésre szant
teriletté.

A Borvidéki telepiilések sz6l6 termGhelyi kataszterérdl, valamint az Orszagos Gylimodlcs Termdéhely
Kataszterrl a NEBIH szolgaltathatna adatot. A szGlészeti és a bordszati adatszolgaltatas, valamint a
szarmazasi bizonyitvdnyok kiadasanak rendjérél, tovabba a boraszati termékek el6allitasardl, forgalomba
hozatalardl és jelolésérdl szolé 127/2009. (IX. 29.) FVM rendelet 1.sz. melléklete alapjan az OEM

termékleirasokban korilhatarolt termdéteriilet fejezetek soroljak fel a borvidéki telepiiléseket.

Megallapithatd, hogy Pécel nem tartozik egyik borvidékhez sem.

Orszagos Gylimolcs TermGhely Kataszter érintettség

13. § (2) Az Orszagos Gylimolcs Terméhely Kataszter . és Il. osztalyu terileteihez tartozé foldrészlet — a
kiilonleges mezGgazdasagi lizemi terilet kivételével — nem mindsithet6 beépitésre szant teriletté.

A jelen tervi felllvizsgalat soran a gylimolcskataszter teriiletén Uj beépitésre szant teriilet nem kertlt
kijelolésre. Gyiimolcskataszter érintettség ez esetben nem relevans az alabbi NEBIH adatok alapjan.

terv megfelel a vonatkozé elGirasoknak.

Kijelenthet8, hogy a teleplilés érintett a OTrT 13,§-a altal, de mddositasi teriiletet nem érintenek. Vagyis a

4.2.A BATRT ES AZ OTRT TERSEGI OVEZETEINEK VALO MEGFELELES:
A teriilet magasabb rendii - teriiletrendezési - tervek altali 6vezeti érintettsége

(2018. évi CXXXIX torvény)

Orszagos Teriletrendezési Terv - orszagos ovezetek

2. 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosdjanak dvezete,
3. okoldgiai haldzat pufferteriiletének dvezete,

Pécel Vizsgalt
teleplilés terilet
1.0koldgiai halézat magteriiletének dvezete, érintett érintett

4 kivalo termGhelyi adottsagu szantdk dvezete

nem érintett

nem érintett

5. j6 termé&helyi adottsagu szantoterilet (1. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

nem érintett

nem érintett

6.erd6k ovezete

érintett

nem érintett

7.erdGtelepitésre javasolt teriilet ovezete (2. melléklet 9/2019.(VI.14)
MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

8.tajképvédelmi teriilet Ovezete
(3. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

érintett

nem érintett

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriiletek Ovezete altal
érintett teleplilés

nem érintett

nem érintett

10.vizminGség-védelmi teriilet 6vezete (4. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM
rendelet)

érintett

érintett

11. nagyvizi meder 6vezete (5. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

12. VTT-tarozdk 6vezete (6. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

13. Honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete altal érintett telepiilés

érintett

kozvetlentl nem
érintett

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terv - térségi 6vezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete &ltal érintett telepiilések
(7. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

Rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete
(8. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett

Foldtani veszélyforras teriilet Ovezete altal érintett telepiilések
(9. melléklet 9/2019.(VI.14) MvM rendelet)

nem érintett

nem érintett




Az Ovezeti tervlapok alapjan megallapithaté, hogy Pécel mddositdsi terlleteit az OTrT és a BATIT
alapjan az ismert 6vezetek koziil két térségi ovezet érinti kozvetlendl.

Okolégiai hal6zat dvezete (6koldgiai folyosd) igazolas:

,OTrT 26.§(4)

(4) Az Okoldgiai hdlozat 6koldgiai  folyoséjanak oOvezetében a kézlekedési és energetikai
infrastruktura-hdldzatok elemeinek nyomvonala, tovdbbd az erémlivek az 6koldgiai folyosé és az
érintkez6 magteriilet természetes él6helyeinek fennmaraddsdt biztosito modon, az azok kézotti
Okoldgiai kapcsolatok miikédését nem akaddlyozo miiszaki megolddsok alkalmazdsdval jelélhet6k ki
és helyezheték el.”

Mivel a tervezett mddositas beépitésre nem szant kozlekedési kozut teriilet, ezért az OTrT

vonatkozd elGirasaval (26.§, 27 §) nem ellentétes. A mddositas Uj beépitésre szant kijelolésével
nem jar.

VizminGség-védelmi teriilet 6vezete igazolas:

A 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet 5. § alapjdn:

»(1) A vizmin8ség-védelmi teriilet 6vezetében keletkezett szennyviz évezetbdl térténd kivezetésérdl és
az évezeten kiviil keletkezett szennyvizek évezetbe térténé bevezetésérdl, illetve a szennyviz 6vezeten
beliili kezelésének feltételeirél a megye teriiletrendezési tervében rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet 6vezetébe tartozo telepiilések telepiilésrendezésieszk6zeinek
készitése sordn ki kell jelélni a vizvédelemmel érintett terliileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
teriiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani.”

Az orszagos vizminGségvédelmi terlletet a tervezett parkold fejlesztési teriileteket érintik. Az
el6irdsnak megfeleléen Pécel hatadlyos telepilésrendezési eszkozei tartalmazzak mind a
vizvédelemmel érintett teriiletek lehatarolasat, mind azok teriiletére vonatkozd elGirasokat.

A modositasi teriiletek kijel6lése nem ellentétes az orszagos vizmindség-védelmi teriilet 6vezetére

77

vonatkozd elGirdsokkal. A terv vizminGség védelmi szempontbdl megfelel.

Fentiek alapjan tehat a modositasi terliletek Ovezeti érintettsége a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX torvény elSirasaival nem ellentétes.

5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENLEGE |

A teriiletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasarél a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b)
pontja értelmében az Ujonnan beépitésre szant terlletek kijel6lésével egyidejlileg a telepiilés
kozigazgatasi tertiletének bioldgiai aktivitds értéke az atmindGsités el6tti aktivitas értékhez képest
nem csokkenhet.

Mivel a jelen tervmoddositas soran Uj beépitésre szant teriletek nem keriilnek kijelolésre, csak
beépitésre nem szant ,kozlekedési teriilet — kozut, parkold”, ezért bioldgiai aktivitasérték
kompenzacié nem sziikséges.
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